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Denumirea si continutul fazelor:
1. STUDII DE FUNDAMENTARE
1.1. Studii cu caracter analitic
a. Studiul geotehnic si al riscurilor naturale si antropice

b. Studiul geografic si peisagistic
. Studiul preliminar de protectie a mediului

e. Studiul proprietatii imobiliare in teritoriile intravilane i in extravilan

.2. Studii cu caracter prospectiv
. Studiul socio-demografic

c
d. Studiul istoric general (inclusiv studiu arheologic)
1
f

2. PLAN URBANISTIC GENERAL

S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Plan Urbanistic General — Memoriu general

2. Regulamentul Local de Urbanism
3. Piese desenate

1. SITUATIA EXISTENTA
1.1. Situatia existenta si disfunctionalitati sc. 1/5.000
1.2. Caracteristici geotehnice. Riscuri naturale si antropice i
propuneri de dezvoltare a locuirii sc. 1/20.000
2. REGLEMENTARI
2.1, Incadrarea in teritoriu si destinatia terenurilor sc. 1/20.000
2.2.1. Regimul juridic de protectie sc. 1/20.000
2.2.2. Regimul juridic de protectie sc. 1/5.000
2.3.1. Unitati teritoriale de referinta sc.1/20.000
2.3.2. Unitati teritoriale de referinté sc. 1/5.000
2.4.1. Zonificarea functionala, reglementari urbanistice sc. 1/5.000
2.4.2. Regimul de construire, reglementari urbanistice sc. 1/5.000

2.5.1. Reglementari — Echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa
si canalizare sc. 1/5.000

2.5.2. Reglementari — Echipare tehnico-edilitara — alimentare energie
electrica si gaze naturale sc. 1/5.000

2.6. Regimuljuridic si circulatia terenurilor sc. 1/5.000
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Cuprinsul studiului:

2. PLAN URBANISTIC GENERAL
S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2.1. PLAN URBANISTIC GENERAL - MEMORIU GENERAL

Cadrul legal — extrase

1. Dispozitii generale

1.1. Rolul R.L.U. - Comuna Saschiz

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

1.3. Domeniul de aplicare a R.L.U.

1.4. Impartiri operationale ale teritoriului
1.5. Aprobarea si modificarea R.L.U.-C.S.

2. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
2.1. Regquli cu privire la protejarea patrimoniului natural si construit
2.2. Reguli cu privire la protejarea peisajului
2.3. Reguli cu privire la pastrarea modului rural de viata al locuitorilor
2.4. Reguli cu privire la pastrarea aspectului traditional al zonelor protejate

2.5. Alte reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului, siguranta
constructiilor gi la apararea interesului public

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
2.7. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii
2.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.9. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

2.10. Reguli cu privire la suprafetele plantate

3. Prevederi privind zonele si subzonele functionale
3.1. Zone si subzone functionale
3.2. Prevederi specifice privind subzonele functionale din intravilan
3.3. Prevederi privind subzonele functionale din extravilan

4. Anexe

4.1. Delimitarea Zonelor Protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu
4.1.1. Limitele sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial, a zonei
de protectie a sitului si a Zonei Protejate Saschiz
4.1.2. Limitele Zonelor Protejate Cloasterf si Mihai Viteazu

4.2. Unitati teritoriale de referinta in teritoriul administrativ al comunei
Saschiz si subzone istorice de referinta ale Zonelor protejate
Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu
4.2.1. Unitati teritoriale de referinta
4.2.2. Subzone istorice de referinta

QUATIRO) DESIAT 4.2.3. Corespondenta dintre S.I.R. sim.U.T.R.
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43.

44

45.
4.6.

47.

4.8.

Imobile protejate din punct de vedere cultural

4.3.1. Bunuri inscrise in lista patrimoniului mondial

4.3.2. Lista imobilelor clasate in L.M.l. 2015

4.3.3. Lista imobilelor propuse spre clasare in L.M.I.

4.3.4. Lista imobilelor incluse in R.AN.

4.3.5. Lista imobilelor propuse spre includere in R.A.N.

4.3.6. Lista imobilelor cu valoare arhitecturala exceptionala, foarte
mare si mare din satele comunei Saschiz

4.3.7. Localizarea siturilor arheologice din teritoriul administrativ

Tnéltimea si conformarea fatadelor cladirilor principale

Asezarea constructiilor fata de strada

Definitii si termeni utilizati in Regulamentul Local de Urbanism al
comunei Saschiz

Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de catre acestea vecinatatilor

Activitatile economice principale permise in Comuna Saschiz

. Piese desenate aferente P.U.G. — reglementari

(plansele pastreaza numerotarea aferenta P.U.G.)

2.1.

2.21.
2.2.2.
2.3.1.
2.3.2.
241.
24.2.
2.5.1.

2.5.2.

2.6.

Incadrarea in teritoriu si destinatia terenurilor (sc. 1/20.000)
Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000)

Regimul juridic de protectie (sc. 1/5.000)

Unitati teritoriale de referinta (sc.1/20.000)

Unitati teritoriale de referinta (sc. 1/5.000)

Zonificarea functionala, reglementari urbanistice (sc. 1/5.000)
Regimul de construire, reglementari urbanistice (sc. 1/5.000)

Reglementari — Echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa i
canalizare sc. 1/5.000

Reglementari — Echipare tehnico-edilitara — alimentare energie
electrica si gaze naturale (sc. 1/5.000)

Regimul juridic si circulatia terenurilor (sc. 1/5.000)
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R.L.U.-C.S.
Regulament local de urbanism - Comuna Saschiz, Judetul Mures

Cadrul legal — extrase

(1)

(2)

(3)
(4)

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care Sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a requlamentelor
locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent
Planului Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal,
cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum
i de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor,
materiale $i culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Dupé aprobare [...] Planul Urbanistic Zonal [...] impreuna cu requlamentele locale de urbanism
aferente sunt opozabile in justitie.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriald de referin{a, zond si subzona a acesteia.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare, art. 49.

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona de protectie, delimitatd pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradal, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupd caz, prin care se asigurd conservarea integrata si punerea in
valoare a monumentului istoric §i a cadrului sdu construit sau natural.

Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil
ca monument istoric, in conditiile legii.

Autoritétile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in requlamentele
aferente zonele de protectie delimitate conform alin. (2).

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica i reglementéri speciale de
construire prin planurile si requlamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

\ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, art. 9

(1)

(2)

(3)

(4)

(9)

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se
autorizeaza pe baza avizului [Ministerului Culturii] sau, dupd caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale [Ministerului Culturii] si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decét cele de
schimbare de functiuni sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, indiferent de
sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialigti si expertii
atestati si sub inspectia si controlul propriu ale [Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor
publice deconcentrate ale [Ministerului Culturii], in conditiile legii.

In conditiile legii, in cazul realizérii de lucréri neautorizate, féra avize sau care incalc avizele
de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrérile pana la
intrarea in legalitate, s& aplice sanctiuni si, dupd caz, s dispund revenirea la situatia initiald si
sd sesizeze organele de cercetare penala.

Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica a
proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de expertii si/sau specialigtii atestati
de cétre [Ministerul Culturii], cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor
istorice si a cerintelor privind calitatea lucrérilor in constructi.

Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezenténd descoperiri arheologice rdmase

decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea responsabilului
stiintific al santierului §i a institutiei organizatoare.

QUATTRO) DESIAT]
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Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
Competente de avizare si de aprobare a acestora:

Nr. | Categorii de documentatii Avizeaza Aproba
0 1 2 3
Plan urbanistic general i regulament local aferent acestuia
81 Localitati care cuprind monumente + Ministerul Dezvoltarii Regionale si + Guvernul
istorice Tnscrise in Lista patrimoniului Administratiei Publice
mondial * Ministerul Culturii
+ Organisme centrale si teritoriale
abilitate conform legii
82 Municipii, orage i comune care * Ministerul Dezvoltarii Regionale si + Consiliile locale

cuprind monumente, ansambluri sau
situri nscrise in Lista monumentelor
istorice

Administratiei Publice
* Ministerul Culturii
+ Consiliul Judetean

+ Consiliul General al
Municipiului Bucuresti

+ Organisme centrale si teritoriale
abilitate conform legii

Plan urbanistic zonal si regulament local aferent acestuia

121

Zone protejate cuprinzand + Guvernul
monumente istorice inscrise in Lista

patrimoniului mondial

* Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice

* Ministerul Culturii

+ Organisme centrale si teritoriale
abilitate conform legii

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, cu modificarile gi
completari ulterioare Anexa nr. 1. Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului
si de urbanism, competente de avizare si de aprobare a acestora

(1)

(2)

(3)

(4)

Documentatiile de urbanism i amenajare a teritoriului pentru zonele care cuprind monumente
istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial si zonele lor de protectie se elaboreazé sau se
actualizeaza prin includerea prevederilor si reglementérilor de urbanism si amenajare a
teritoriului din programele de protectie si gestiune, in termen de 12 luni de la aprobarea
acestora.

Finantarea elaborérii sau actualizérii documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism
pentru zonele care cuprind monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial se face
de la bugetul de stat prin bugetul [Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice].

Planurile zonale de amenajare a teritoriului si, dupa caz, planurile generale sau zonale pentru
localitétile, respective zonele care cuprind monumente istorice inscrise in Lista patrioniului
mondial si zonele lor de protectie, se aproba prin hotérérea Guvernului.

Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, asupra
imobilelor din zonele lor de protectie si asupra acestor zone sunt avizate, in condiliile legii, de
Ministerul Culturii si, dupa caz, de [Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice];
acestea sunt comunicate Comitetului patrimoniului mondial, in conformitate cu reglementérile
Conventiei UNESCO pentru protejarea patrimoniului mondial natural si cultural, prin grija
Ministerului Culturii.

0.G. nr. 47/2000, privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice
care fac parte din Lista patrimoniului mondial, art. 7, alin. 1-4, modif. prin Legea nr.
564/2001, art. 4

(1)

(2)
(3)

Programul de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului
mondial cuprinde mdsuri cu caracter administrativ $i masuri cu caracter tehnic cu privire la
aceste monumente $i la zona lor de protectie.

Realizarea Programului de protectie si gestiune se detaliaza prin planuri anuale de protectie i
gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial.

Planurile anuale de protectie si gestiune sunt elaborate de consiliul judetean pe teritoriul c&ruia
se afld monumentul istoric inscris in Lista patrimoniului mondial, cu consultarea proprietarilor,
administratorilor sau a titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor in cauza, precum $i a
consiliului local respectiv, si sunt avizate de (Ministerul Culturii) si de autoritatile administratiei
publice centrale cu atributii in domeniu.

0.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice
care fac parte din Lista patrimoniului mondial, art. 6, alin. 3-5, modificata prin
Legea nr. 564/2001, art. 3
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Peisaj - desemneazd o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare
remarcabild prin caracterul sdu de unicitate si coerentd, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor
naturali gi/sau umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulard in
materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viatd, de locuire, de activitate
sau ale traditiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa 2, Definirea
termenilor utilizati in lege, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011 , art. 1.40.

Zond de protectie — suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al
unor resurse ale ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie
servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse $i bunuri
de patrimoniu i a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative
specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii
de specialitate.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa 2, Definirea
termenilor utilizati in lege, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011 , art. 1.42.

Zona protejata — zona coerentd naturald sau construita, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinaté de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta
un interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si
reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din
interiorul zonei servitufi de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante,
inéltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajéri
si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa 2, Definirea
termenilor utilizati in lege, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011 , art. 1.43.

Unitate teritoriald de referinta (U.T.R.) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitafii administrativ-
teritoriale, delimitaté pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologicé
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.
U.T.R. se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Anexa 2, Definirea
termenilor utilizati in lege, termen introdus prin 0.U.G. nr. 7/2011 , art. 1.44.

Persoanele imputernicite s& constate contraventii si s& aplice sanctiuni sunt numite prin ordin al
[Ministerului Culturii], la propunerea directorilor executivi ai serviciilor publice deconcentrate ale
[Ministerului Culturii] (art. 1).

Directiile si compartimentele din cadrul (Ministerului Culturii) , serviciile publice deconcentrate ale —

[Ministerului Culturii] i persoanele numite potrivit art. 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentului
ordin (art. 6).
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O.M.C.P.N. nr. 2408/2011 privind stabilirea personalului imputernicit sa constate
contraventiile gi sa aplice amenzile prevazute de actele normative din domeniul culturii,
precum si pentru aprobarea modelului legitimatiei persoanelor imputernicite i a
modelelor proceselor — verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor,
art.1, art.6
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Conform Codului Civil Austriac (aplicat in Transilvania intre 1853 si 1943), printre servitutile urbane
se gasesc:

1. Dreptul de a rezema greutatea cladirei sale pe o zidire straing;

2. De aintroduce o grinda sau alta barnd in zidul strdin;

3. De a deschide fereastra in perete strdin pentru a avea fie lumina, fie vedere;
4

De a construi un acoperamant sau o parte proeminentd cladirii care sa intre in coloana de aer
a vecinului;

5. De a face sa treaca fumul prin hornul vecin;

6.  De a scurge picaturile streginei sale pe loc stréin;

7. De a vdrsa sau a face sa se abata lichidile pe loc strdin.

Prin aceaste si aseménétoare servituti urbane posesorul unei case este indrituit s& intreprinda

asupra fondului vecin ceva, ce aceasta trebuie sa tolereze (art. 475).

Prin altd servitute urband, posesorul fondului serbit este obligat sa nu faca ceeace mai inainte ar fi

fost liber s& savéarseasca.

Asemenea sunt:

8. Sanuinalte mai mult casa sa;

9. Sanu o pogoare;

10.  Sa nu ia cladirii dominante lumina si aerul;

11.  Sau sd nu-i ridice vederea;

12. Sa nu abatd scurgerea streginilor sale de pe locul vecinului, care poate sa’i serveasca la udatul
grédinii sale, sau la alimentarea cisternei sale, sau la orice intrebuinfare” (art. 476).

Cine are dreptul picaturilor streasinei, poate sa lase sa se scurgd apa de ploaie pe acoperamantul
strain, fie liber, fie prin mijlocirea jghiaburilor; poate ins& sa-si inalfe propriu acoperdmant, dar trebuie
sd ia astfel de masuri, ca prin aceasta sa nu ingreueze servitutea. Deasemenea trebuie sé ridice la
timp omatul c&zut in prea mare cantitate si sa tie inca in buné stare jghiaburile destinate scurgerii
(art. 489 — Dreptul picaturilor streginei).

Cine are dreptul sa conduca apa de ploaie depe acoperdmantul vecin pe fondul sdu propriu, singur
are obligatiunea sa faca cheltuielile necesare pentru jghiaburi, vase pentru apd si celelalte
instalatiuni necesare. Dacé pentru conducerea lichidelor e nevoie de santuri si canale, trebuie sé le
construiasca proprietarul fondului stapénitor si inca sé le tie acoperite dupa cum se cuvine §i sé le
curete; in acest chip ugurénd sarcina fondului serbit (art. 490 si 491- Dreptul trecerii apei de ploaie).

loan CORJESCU (trad.), Codul civil general austriac cuprinzand textul oficial, legile,
novellele si ordonantele publicate pentru completarea si modificarea acestuia sau
privitoare la materiile cuprinse in el, aplicabile unele in Bucovina, altele in Transilvania,
Bucuresti: Imprimeria Statului, 1921, cap. VII, pp. 318 si urm.

Legislatia civild si comerciald a Vechiului Regat se extinde in teritoriile de peste Carpati, precum
urmeazd: 1. Codul civil din 4 Decemvrie 1864, [...]. (Capitolul | — Dispozitiuni generale, Art. 1)
Prescriptiunile incepute inaintea punerii in aplicare a acestei legi sunt carmuite in ce priveste natura,
durata gi efectele lor, de dispozitile legii sub care au inceput. [...] (Capitolul 3 — Dispozitiuni
transitorii, Sectiunea | - Dispozitiuni de drept civil, Art. 31)

LEGE nr. 389 din 21 iunie 1943 privind extinderea legislatiei civile $i comerciale in

Roménia de peste Carpati, art. 1, art. 31 (http://www.cdep.ro)
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Dispozitii generale

1.1.

Rolul R.L.U. - Comuna Saschiz

1.1.1.

Regulamentul local de urbanism - Comuna Saschiz (R.L.U.-C.S.) este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe
intregul teritoriu administrativ al comunei Saschiz.

R.L.U.-C.S. insoteste Planul Urbanistic General al comunei Saschiz si face parte
integranta din acesta.

RL.U.-C.S. este compus din urmatoarele parti, mentionate in Cuprinsul
documentatiei, care au valabilitate numai impreuna:

a. Prezenta parte scrisa (Cap. 1-5);

b. Anexe (Cap. 6);

c. Piese desenate (Cap. 7 — plansele aferente P.U.G. — Reglementari)

Rolul R.L.U. consta in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin
H.G. nr. 525/1996, precum si cu continutul tehnic si structura prevazute im Ghidul
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin
O.M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si in Ghidul privind metodologia de elaborare i
continutul-cadru al Planului urbanistic general, aprobat prin O.M.L.P.A.T. nr.
13/N/10.03.1999.

R.L.U.-C.S. stabileste, pentru imobilele situate in teritoriul administrativ al
comunei Saschiz, reguli privitoare la:

a. Regimul economic al imobilelor: destinatiile si activitatile admise si interzise;
b. Regimul tehnic al imobilelor si modul de construire permis;

c. Modul de desfiintare al unor cladiri sau corpuri de cladire;
d

. Regimul de protectie a sitului inscris in Lista patrimoniului mondial si a
celorlalte valori de patrimoniu construit din teritoriul administrativ;

e. Regimul de protectie a patrimoniului arheologic;

f. Regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural.

Prin respectarea acestor reguli este permisa autorizarea directa a construirii pe
toate parcelele care fac parte din teritoriul administrativ al Comunei Saschiz;
autorizarea directd a construiri inseamna autorizarea prin respectarea

prevederilor prezentului R.L.U., fard a fi necesara o alta documentatie de
urbanism preababila.

R.L.U.-C.S. este valabil cat timp este valabil si P.U.G. Comuna Saschiz.

Schimbarea legislatiei de bazd sau schimbarea conditiilor particulare de
construire din teritoriul comunei Saschiz pot determina modificarea P.U.G.

Documentatiile de urbanism modficatoare, avizate si aprobate in conformitate cu
legislatia in vigoare in momentul respectiv, vor prevedea explicit modificarile
aduse prezentului R.L.U.

Fara a incalca prevederile R.L.U., Primaria Comunei Saschiz va putea face
adaptarea R.L.U. la situatiile care decurg din modificarea unor conditii particulare:

a. Schimbarea limitelor unor imobile, consemnate in cadastrul imobiliar;
b. Modificarea nomenclaturii stradale sau a numerotarii imobilelor;

Modificarile formale trebuie comunicate tuturor institutiilor care au responsabilitatea
gestiunii, protectiei i monitorizarii sitului inclus in Lista patrimoniului mondial.



1.2.
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Baza leqgala a elaborarii R.L.U.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Regulamentul local de urbanism — Comuna Saschiz (R.L.U.-C.S.) este elaborat cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

R.L.U.-C.S. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative cu
caracter general:

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

= Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

= Legea 114/1996, legea locuintei;

= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

= Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Republicii
Socialiste Romania, cu modificarile i completarile ulterioare;

= Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificérile si
completarile ulterioare;

= Legea 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala;

= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind
depozitarea deseurilor;

= Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, Legea nr. 71/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 287/2009, privind Codul Civil;

= Legea nr. 153/2011 privind imbunétatirea conditiilor ambientale;

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

R.L.U.-C.S. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte

normative privind documentatiile de urbanism:

= HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

= Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2006;

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

»  Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009, pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

»  Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor

metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009

= Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

R.L.U.-C.S. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte

normative privind peisajul:

= Legea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica
ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr. 1.964/2007 privind
instituirea regimului de arie naturala protejatd a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2.5. RL.U.-C.S. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte
normative privind monumentele istorice si monumentele istorice inscrise in Lista
Patrimoniului Mondial:

1.2.6.

Decretul de Lege al C.P.U.N. nr. 187/1990, pentru acceptarea Conventiei pentru
protejarea patrimoniului mondial, cultural si natural, adoptatd de Conferinta
Generala a ONU pentru Educatie, Stiinta si Culturd, la 16 noiembrie 1972;

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a lll-a - zone protejate;

0O.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, modificata si aprobata
prin Legea nr. 564/2001;

Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
republicata 2008;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
modificata si completata prin Legea 468/2003;

Ordinul M.C.C. nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei monumentelor istorice, a
Fisei analitice de evidentd a monumentelor istorice si a Figei minimale de
evidenta a monumentelor istorice;

Ordinul M.C.C. nr. 2237/2004 privind aprobarea normelor Metodologice de
semnalizare a monumentelor istorice;

Legea 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea
patrimoniului cultural imaterial, adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

Legea 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial.

Ordinul M.C.P.N. nr. 2828/2015, pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul
Ministrului  Culturii si Cultelor nr 2314/2004, privind aprobarea Listei
Monumentelor Istorice actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute;

Ordinul M.C.P.N. nr. 2408/2011, privind stabilirea personalului imputernicit sa
constate contraventii si sa aplice amenzile prevazute de actele normative din
domeniul culturii, precum si pentru aprobarea modelului legitimatiei persoanelor
imputernicite si a modelelor proceselor-verbale de constatare si sanctionare a
contraventiilor.

R.L.U-C.S. este elaborat in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte
normative privind patrimoniul arheologic:

Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;

0.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, aprobata prin Legea 378/2001;
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= Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national;

= Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitatilor de cercetare
arheologica in siturile arheologice declarate zone de interes national;

»  Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a
procedurii de descarcare de sarcina arheologica.

R.L.U.-C.S. este elaborat in conformitate cu prevederile cuprinse in Legea
287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata in 2011 si prevede dispozitii specifice
referitoare la constructiile ridicate Tnainte de 1943 dupa prevederile Codului Civil
Austriac.

Domeniul de aplicare al R.L.U.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru intregul teritoriu administrativ al
comunei Saschiz, privind modul de utilizare a imobilelor, autorizarea construirii si
autorizarea desfiintarii constructiilor, destinatia terenurilor, activitatile permise i
interzise.

Teritoriul administrativ al comunei Saschiz este impartit, dupa destinatie, in teritoriul
intravilan si teritoriul extravilan.

Teritoriul intravilan al comunei Saschiz este format din localitate si din alte terenuri,
dupa cum urmeaza:

a. Satul Saschiz (resedinta comunei);

b. Satul Mihai Viteazu;

c. Satul Cloasterf;

d. Alte terenuri delimitate in P.U.G. (trupuri de intravilan sau trupuri izolate).
Teritoriul intravilan al comunei Saschiz, stabilit prin P.U.G.-C.S. siR.L.U.-C.S., este
delimitat prin urmatoarele planse:

» Plansa2.1. Incadrarea in teritoriu si destinatia terenurilor (sc. 1/20.000);
» Plansa 2.5.1. Zonificarea functionald, reglementari urbanistice (sc. 1/5.000).

Teritoriul administrativ al comunei Saschiz este inclus in urmatoarele arii naturale

protejate:

1. ROSPA0099 Podisul Hartibaciului, stabilita prin HG nr. 1284 din 24 octombrie
2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia

2. ROSCI0227 Sighisoara-Tarnava Mare, stabilit prin Ordinul nr. 776/2007 privind
declararea siturilor de importantd comunitard ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Suprafetele ariilor naturale protejate sunt aratate in Plansa 2.2.1. Regimul juridic de

protectie (sc. 1/20.000) si privesc teritoriul extravilan al comunei Saschiz.

Administrarea ariilor naturale protejate se face cu respectarea Planului de
Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt.

In teritoriul administrativ al comunei Saschiz se gaseste situl inscris in Lista
patrimoniului mondial sub pozitia 596 bis/1999/C(iv)/ Situri satesti cu_biserici
fortificate din Transilvania, cu indicativul national C.1.5. Saschiz, stabilit conform
HG nr. 493/2004, Anexa A.
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Tn teritoriul administrativ al comunei Saschiz se instituie urmatoarele zone protejate

Suprafetele zonelor protejate, stabilite prin P.U.G.-C.S. si RL.U.-C.S., sunt

Zona protejata Saschiz este generata de situl inscris in Lista patrimoniului mondial,

Coordonatele Sitului inscris in Lista patrimoniului mondial si a Zonei de protectie a
sitului inscris n Lista patrimoniului mondial sunt mentionate in Anexele 6.1.1 si

Zona de protectie a sitului inscris in Lista patrimoniului mondial reprezinta, totodata,
Zona de protectie a peisajului Saschiz (Z.P.P.S.). Limita sa exterioara coincide cu

In teritoriul Zonei protejate Saschiz se aplica legislatia referitoare la monumentelor

Teritoriul administrativ al comunei Saschiz este impartit in urmatoarele macro-
unitati teritoriale de referinta (M.U.T.R.), stabilite dupa hotarele localitatilor istorice:

Impértirea in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) este stabilitd dupa regimul de

1.3.6.
construite:
1. Zona Protejatd Saschiz (Z.P.S.);
2. Zona Protejata Cloasterf (Z.P.C.);
3. Zona Protejata Mihai Viteazu (Z.P.MV).
delimitate prin urmatoarele planse:
= Plansa 2.2.1. Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000);
= Plansa 2.2.2. Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000).
Coordonatele zonelor protejate sunt precizate in Anexele 6.1-6.3.
1.3.7.
mentionat la Art. 1.3.5.
Zona protejata Saschiz este compusa din:
1. Situl inscris in Lista patrimoniului mondial;
2. Zona de protectie a sitului inscris in Lista patrimoniului mondial.
6.1.2.
cea a Zonei protejate Saschiz.
istorice incluse in Lista patrimoniului mondial.
1.4. Imprtiri operationale ale teritoriului
1.4.1.
M.U.T.R. 1. Saschiz;
M.U.T.R. 2. Coasterf;
M.U.T.R. 3. Mihai Viteazu.
1.4.2.
protectie al terenurilor instituit prin P.U.G.-C.S. i R.L.U.-C.S.:
1. Terenuri protejate din punct de vedere cultural:
U.T.R. 1.1 - Saschiz — Sit inscris in Lista patrimoniului mondial;
U.T.R. 2.1 - Cloasterf — Zona protejata Cloasterf;
U.T.R. 3.1 - Mihai Viteazu — Zona protejatad Mihai Viteazu.
2. Terenuri protejate din punct de vedere natural si cultural:
U.T.R. 1.2 - Saschiz — Zona de protectie a sitului
inscris in Lista patrimoniului mondial.
3. Terenuri protejate exclusiv din punct de vedere natural:
U.T.R. 1.3 - Saschiz — Alte terenuri;
U.T.R. 2.3 - Cloasterf - Alte terenuri;
U.T.R. 3.3 - Mihai Viteazu — Alte terenuri.
1.4.3.

U.T.R. 1.1 (Sit inscris in Lista patrimoniului mondial) si U.T.R. 1.2 (Zona de
protectie a sitului Tnscris in Lista patrimoniului mondial) compun teritoriul Zonei
Protejate Saschiz.
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1.4.4. Tmpértirea in microunitéti teritoriale de referintd (m.U.T.R.) s-a realizat in functie de
destinatia terenurilor si de amplasarea fata de zonele de risc natural:

a.

Terenuri destinate predominant construirii (situate in intravilan):

b-d.

m.U.T.R. 1.1.a, 1.2.a, 1.3.a (Saschiz);
m.U.T.R. 2.1.a, 2.3.a (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.1.a, 3.3.a (Mihai Viteazu).

Terenuri destinate predominant activitatilor agricole si forestiere (situate in

extravilan):

b-c. Terenuri destinate predominant activitatilor agricole:
Acestea au fost, la randul lor, subimpértite dupé existenta sau nu a
riscurilor naturale (in special alunecari te teren, inclusiv cele vechi):

b.  Fara riscuri naturale:
m.U.T.R. 1.1.b, 1.2.b, 1.3.b (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.b (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.1.b, 3.3.b (Mihai Viteazu)

c.  Curiscuri naturale:
m.U.T.R. 1.2.c, 1.3.c (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.c (Cloasterf);

d. Terenuri destinate predominant activitatilor forestiere:
m.U.T.R. 1.1.d, 1.2.d, 1.3.d (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.d (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.3.d (Mihai Viteazu)

1.4.5. Tn cadrul U.T.R. 1.1 (Sit inscris in Lista patrimoniului mondial), m.U.T.R. 1.1.b si
1.1.d sunt situate in extravilan.

fn cadrul U.T.R. 3.1 (Zona Protejata Mihai Viteazu), m.U.T.R. 1.1.b este situat in
extravilan.

1.4.6. Teritoriile din localitati situate in interiorul Zonelor Protejate Saschiz, Cloasterf si
Mihai Viteazu se constituie in zone istorice de referintd, conform Ordinului M. T.C.T.
nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)", astfel:

Z.1.R. (1) — Saschiz, cuprinzénd teritoriul sitului inscris in Lista patrimoniului mondial.

Diviziunea Z.I.R. (1) Saschiz in subzone istorice de referintd, dupa
criteriul vecinatatilor traditionale, a condus la stabilirea a unsprezece
S..R., notate (1)0, (1)1-(1)10.

Z.1.R. (2) - Cloasterf, cuprinzand teritoriul Zonei protejate Cloasterf;

Diviziunea Z.I.R. (2) Cloasterf in subzone istorice de referintd a
condus la stabilirea a trei S.|.R., notate (2)1-(2)3.

Z.1.R. (3) - Mihai Viteazu, cuprinzand teritoriul Zonei protejate Mihai Viteazu.

Diviziunea Z.I.R. (3) Mihai Viteazu in subzone istorice de referinta a
condus la stabilirea a doua S.|.R., notate (3)1-(3)2.

1.4.7. S.|.R. au fost impartite in subdiviziuni operationale astfel:

a.

b
c.
d.
e

-

SIR.(1)0: (1)0.1(m.U.TR. 1.1a)si (1)0.2 (m.U.T.R. 1.1.b);

SIR. (1)2: (1)2.15i (1)2.2 (m.U.T.R. 1.1a);

SIR. (1)3: (1)3.1(m.U.TR. 1.1a) i (1)3.2 (MU.T.R. 1.1.b).

SIR. (1)4: (1)4.1 (M.UTR. 1.1a) si (1)4.2 (MU.T.R. 1.1.b);

S.IR. (1)6: (1)6.1si (1)8.3 (m.U.TR. 1.1a), (1)6.2 (m.U.T.R. 1.1.b) si (1)6.4
(m.U.T.R. 1.1.d);

SIR.(3)1: (3)1.1(m.U.TR.3.1a)si (3)1.2 (m.U.T.R. 3.1b).
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Zona Centrala a comunei Saschiz se situeaza in localitatea Saschiz si este

Suprafetele M.U.T.R., UT.R, m.U.T.R. si S.L.R., stabilite prin P.U.G.-C.S. si

Impartirile operationale din teritoriului administrativ i corespondenta acestora sunt
aratate in Anexa 4.2. Unitati teritoriale de referintd in teritoriul administrativ al
comunei Saschiz si subzone istorice de referintd ale Zonelor protejate Saschiz,
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R.L.U.-C.S. intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al Comunei
Saschiz gi nu poate fi modificat decét in conditiile si in limitele prevederilor legale
prevazute prin Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

1.4.8.
compusa din SIR (1)1 si S.I.R. (1)2.1.
1.4.9.
R.L.U.-C.S., sunt delimitate prin urmatoarele planse:
= Plansa 2.3.1. Unitati teritoriale de referintd (sc.1/20.000)
= Plansa 2.3.2. Unitati teritoriale de referintd (sc. 1/5.000).
Cloasterf si Mihai Viteazu.
1.5. Aprobarea si modificarea R.L.U.-C.S.
1.5.1. P.U.G.-C.S.si R.L.U. aferent acestuia au fost aprobate prin H.G. nr. ...
Aprobarea s-a bazat pe urmatoarele avize si aprobari prealabile:
1. Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. ...
2. Avizul Ministerului Culturii National nr. ...
3. Aprobarea Consiliului Local al Comunei Saschiz nr. ...
1.5.2.
modificarile si completarile ulterioare.
1.5.3.

Tn conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, modificarea prevederilor prezentului R.L.U.
se poate face printr-un nou P.U.Z. elaborat si aprobat dupa urmatoarea procedura:

a. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea unei modificari
a prevederilor P.U.G. si RL.U.-C.S., referitoare la cel putin unul dintre
urmatoarele elemente de reglementare: regimul de construire, functiunea
zonei sau a unei parcele, inaltimea maxima aferenta a cladirilor; coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, procentul de ocupare a terenului — POT,
retragerea cladirilor fata de aliniamentul parcelei combinate cu diminuarea
distantelor dintre cladiri si limitele laterale si posterioare ale parcelei.

b. Solicitarea emitentului Certificatului de Urbanism ca persoana care urmareste
modificarea prevederilor sa elaboreze un P.U.Z,; solicitarea este bazata pe
avizul de oportunitate emis conform legii si aprobat de Presedintele Consiliului
Judetean Mures.

1. Dacaimobilul se gaseste in interiorul U.T.R. 1.1,2.1. sau 3.1, P.U.Z. va
cuprinde intreaga suprafatd a S.|.R. in care este amplasat imobilul in
care se solicita schimbarea si va fi initiat de solicitant, in conditiile legii.

2. Daca imobilul se gaseste in interiorul U.T.R. 1.2, P.U.Z. va cuprinde
intreaga suprafatad a m.U.T.R. in care este amplasat imobilul in care se
solicita schimbarea si va fi initiat de solicitant, in conditiile legii.

3. Daca imobilul se gaseste in interiorul U.T.R. 1.3, 2.3 sau 3.3, suprafata
P.U.Z. va fi stabilitd de emitentul avizului de oportunitate.

c. Avizarea si aprobarea P.U.Z., in conditiile legii.

d. Aprobarea P.U.Z. printr-o noua Hotarare a Guvernului, in cazul in care P.U.Z.
cuprinde parti ale U.T.R. 1.1 sau 1.2.

Hotararea Guvernului modifica Hotararea Guvernului de aprobare a P.U.G. i
R.L.U.-C.S.



1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

o

In conditiile aparitiei unor necesitati noi, neprevézute la data elaborarii P.U.G., in
teritoriul administrativ al comunei Saschiz, Primaria Comunei Saschiz poate
solicita elaborarea unor documentatii de urbanism — P.U.Z. de conformare — care
respectda in totalitate prevederile R.L.U. si nu sunt considerate P.U.Z
modificatoare.

Elaborarea P.U.Z. de conformare se poate face in urmatoarele cazuri:

1. Amplasarea unor obiective de utilitate publica finantate de Primaria
Comunei Saschiz sau, dupé caz, de alte activitati publice, in conditiile
respectarii tuturor prevederilor din Cap. 2 al prezentului R.L.U;

2. Concesionarea unor terenuri aflate in domeniul public al Comunei Saschiz;

3. Rectificarea minora a traseului unor strazi sau amenajarea unor intersectii
de strézi care necesita exproprieri pentru cauza de utilitate publica;

4. Amplasarea sistemului de iluminat public, a unor lucrari edilitare, executarea
unor lucrari hidrotehnice minore;

5. Amenajarea unor spatii plantate publice, inclusiv a plantatiilor din zestrea
strazii;

6. Amenajarea pe dealuri a unor poteci si platforme de belvedere, fara
executarea de cladiri;

7. Conditii noi de construire impuse de descoperiri arheologice survenite dupa
aprobarea P.U.G.

Aprobarea P.U.Z. de conformare se face de Consiliul Local al Comunei Saschiz,
dupa obtinerea avizelor legale.

Tn conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, modificarea prevederilor prezentului
R.L.U. se poate face printr-un P.U.D. elaborat dupa urmatoarea procedura:

a. Cerere de eliberare a Certificatului de Urbanism cu solicitarea modificarii
prezentului P.U.G. si R.L.U.-C.S., referitoare la diminuarea cel putin a uneia
dintre distantele dintre cladiri si limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

b. Hotararea Primariei Comunei Saschiz ca persoana care urmareste
modificarea prevederilor s& elaboreze documentatia de urbanism P.U.D.;
P.U.D. se elaboreaza pentru parcela pe care se solicita diminuarea si va fi
initiat de solicitant in conditiile legii.

c. Avizarea P.U.D. in conditiile legii.

d. Aprobarea P.U.D. prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Saschiz.

In cazul necesitatilor de extindere ale constructiilor din imobilele care constituie
obiective de utilitate publica, pentru precizarea amplasarii constructiilor este

necesara elaborarea unor documentatii de urbanism—P.U.D. de extindere — care
respecta in totalitate prevederile din Cap. 2 al prezentului R.L.U.

Avizarea si aprobarea P.U.D. de extindere se face in conformitate cu art. 1.5.5.

QUATTRC) DESIAI
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Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

21.

Requli cu privire la protejarea patrimoniului natural si construit

2.1.1.

21.2.

2.1.3.

214

21.5.

2.1.6.

Tn teritoriul comunei Saschiz este permisa autorizarea construirii, in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U.-C.S. stabileste destinatia imobilelor din teritoriul administrativ al comunei
Saschiz si conditiile de construibilitate ale acestora, in functie de urmatoarele
criterii principale:

1. Situarea in teritoriul intravilan sau extravilan;

2. Destinatia terenurilor;

2. Regimul de protectie a patrimoniului natural si cultural;

3. Amplasarea fata de zonele de risc natural.

Aceste criterii sunt materializate prin impartirea in U.T.R. si m.U.T.R. a teritoriului
administrativ.

In teritoriul zonelor construite protejate, reglementarile sunt nuantate dupa
caracteristicile tesutului urban, materializat prin impartirea in S.1.R. si dupa profilul
functional, materializat prin stabilirea Zonei Centrale Saschiz.

Incadrarea imobilelor in zone functionale are ca scop nuantarea reglementarilor pe
U.T.R., cu precadere in teritoriul intrailan.

Teritoriul intravilan al comunei Saschiz este compus din m.U.T.R. 1.1.a.,, 1.2.3,
1.3.a,214a,23a.,3.14a, 3.3a.

Teritoriul intravilan este destinat cu precadere construirii.
Activitatea predominanta in teritoriul intravilan este locuirea de tip rural.

Activitatile permise si interzise in teritoriul intravilan (m.U.T.R. de tip a) sunt
precizate in Anexa 4.8.

Teritoriul extravilan al comunei Saschiz este compus din:

1. Terenuri destinate predominant activitatilor agricole, din care:
1.1.  Terenuri nesupuse riscurilor naturale: m.U.T.R. 1.1.b, 1.2.b, 1.3.b;
2.3.b;3.1.b,3.3.b
1.2.  Terenuri supuse riscurilor naturale: m.U.T.R. 1.2.c, 1.3.c; 2.3.c.

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune reglementarilor in vigoare.

Schimbarea destinatiei acestor terenuri se realizeaza conform legii.
Activitatile permise si interzise in m.U.T.R. de tip b si ¢ sunt precizate in
Anexa 4.8.

2. Terenuri destinate predominant activitatilor forestiere: m.U.T.R. 1.1.d, 1.2.d,
1.3.d; 2.3.d; 3.3.d.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile impadurite se
supune reglementarilor in vigoare.

Schimbarea destinatiei acestor terenuri este interzisa.

Modul de exploatare a fondului silvic este prevazut prin Amenajamentul silvic
al U.P. VI Saschiz.

Activitatile permise si interzise in m.U.T.R. de tip d sunt precizate in
Anexa 4.8.



21.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

o

Autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor trecum si activitatile permise
sau interzise in teritoriul sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial (U.T.R.1.1.) si
in zona sa protectie (U.T.R.1.2.) vor fi reglementate in conformitate cu prevederile
prezentului R.L.U., a Programului s$i a Planului de protectie $i gestiune a
monumentului istoric inscris in Lista patrimoniului mondial, atunci cand acestea din
urma vor fi realizate si aprobate.

Programul si Planul de protectie si gestiune a monumentului istoric inscris in Lista
patrimoniului mondial vor prelua si detalia reglementarile prezentei documentatii
de urbanism referitoare la U.T.R. 1.1. i 1.2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor trecum si activitatile permise
sau interzise in teritoriul ariilor naturale protejate (U.T.R.1.1.b,1.1.d,1.2,2.3,3.3)
sunt reglementate in conformitate cu prevederile prezentului R.L.U. sia Planului de
Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olt.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor trecum si activitatile permise
sau interzise in teritoriul U.P. VI Saschiz (m.U.T.R. 1.1.d, 1.2.d, 1.3.d; 2.3.d; 3.3.d)
sunt reglementate in conformitate cu prevederile prezentului RL.U. si a
Amenajamentului silvic al U.P. VI Saschiz.

Imobilele protejate din punct de vedere cultural sunt urmatoarele:

a. Imobile care fac parte din Zona protejata Saschiz:
1. Imobile care fac parte din Situl inscris in Lista patrimoniului mondial
(UT.R. 1.1);
2. Imobile care fac parte din Zona de protectie a sitului inscris in Lista
patrimoniului mondial (1.1 - U.T.R. 1.2)

b.  Imobile care fac parte din Zonele protejate Cloasterf si Mihai Viteazu:
1. Imobile care fac parte din Zona protejata Cloasterf (U.T.R. 2.1);
2. Imobile care fac parte din Zona protejata Mihai Viteazu (U.T.R. 3.1);

Imobile inscrise in Lista monumentelor istorice (2015) — Anexa 4.3.2;

o o

Imobile propuse spre clasare in Lista monumentelor istorice — Anexa 4.3.3;
Imobile incluse in R.A.N. — Anexa 4.3.4;
f. Imobile propuse spre includere in R.A.N. — Anexa 4.3.5;

g. Imobile cu valoare arhitecturald exceptionald, foarte mare si mare din satele
comunei Saschiz — Anexa 4.3.6;

h.  Imobile situate in zonele de protectie ale altor imobile de categorie ¢, d, e. f.

Imobilele de la pct. a-h sunt prezentate Tn urmatoarele planse:
» Plansa 2.2.1. Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000);
» Plansa 2.2.2. Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000).

Localizarea imobilelor de la pct. a si b este prezentata — prin limite — in Anexa 4.1
Localizarea imobilelor de la pct. e si f este prezentata in Anexa 4.3.7.

Imobilele incluse in U.T.R. 1.1 au, fiecare in parte, regim de monument istoric.

Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural este
in competenta Primariei Comunei Saschiz, cu avizul Arhitectului-sef al judetului
Mures, cf. Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
art. 4.; autorizarea se va face dupa urmatorul flux;

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pentru
parcela respectiva si solicita pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Construirii (D.T.A.C.) cel putin urmatoarele avize favorabile:

QUATTRC) DESIAI
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(i) Avizul autoritatii competente pentru protectia mediului;

(i) Avizul M.C. (Comisia Nationald a Monumentelor Istorice — C.N.M.1.) pentru
lucrari efectuate in imobilele monument istoric clasate in grupa valorica A,
cu exceptia lucrarilor de intretinere si reparatii curente ale constructiilor (cf.
Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza
Studiului istoric de fundamentare a interventiilor; avizul M.C. va lua in
considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive
in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice.

Avizul M.C. este necesar si pentru toate imobilele situate in U.T.R. 1.1, 1.2
si pentru imobilele situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice
clasate in grupa A.

Acestea sunt aratate in urmatoarele plange:
= Plansa2.2.1.  Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000);
= Plansa2.2.2.  Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000).

(iii) Avizul D.J.C. Mures (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 4) pentru
imobilele monument istoric clasate in grupa valorica B, precum si pentru
lucrari de intretinere si reparatii curente ale constructiilor din imobilele
monument istoric clasate in grupa valorica A (cf. Ordinului M.C.C. nr.
2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor; avizul D.J.C. Mures va lua in considerare in
mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive in imobil,
efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice.

Avizul M.C. este necesar si pentru toate imobilele situate in zonele de
protectie ale monumentelor istorice clasate in grupa B si care nu se gasesc
in situatia desrisa la pct. (iii).

Acestea sunt aratate in urmatoarele planse:

» Plansa2.2.1.  Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000);

= Plansa2.2.2.  Regimul juridic de protectie (sc. 1/20.000).

(iv) Avizul arhitectului sef al Judetului Mures, solicitat de Primaria Comunei
Saschiz (cf. Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare);

fn cazul monumentelor istorice, C.U. este insotit de Obligatia de folosinta a
monumentului istoric emisa de Directia pentru Cultura a Judetului Mures ().
Obligatia de folosintd a monumentului istoric trebuie sa fie pusa la dispozitia
Primariei Comunei Saschiz de D.J.C. Mures.

Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C.
care respecta in totalitate conditiile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile
de la alin. 2. de mai sus.

Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la alin. 3 de mai
Sus.

Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe pentru imobilele protejate din punct de
vedere cultural se face conform aceluiasi flux administrativ.

2.1.13. Autorizarea construirii pentru imobilele protejate din punct de vedere cultural din
teritoriul comunei Saschiz, definite la Art. 2.1.10, se face dupa cum urmeaza:

a.

Se interzice desfiintarea (totald sau partiala) a constructiilor subterane sau
supraterane a imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute in
Art. 2.1.10, literele a-g.

Prin exceptie, poate fi autorizatd desfiintarea (totald sau partiald) a
constructiilor sau partilor de constructie din aceste imobile pentru care Studiul
istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii, stabileste o
valoare culturala mica sau nula si care sunt avizate favorabil de Ministerul
Culturii.



B

Documentatiile de autorizare a construirii si de autorizare a desfiintarii privind
interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute
in Art. 2.1.10, literele a-g, trebuie elaborate de specialisti si/sau experti
atestati de Ministerul Culturii in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Avizarea i autorizarea interventiilor propuse asupra imobilelor protejate din
punct de vedere cultural prevazute in Art. 2.1.10, literele a-g se face doar
avand la baza urmatoarele piese, obligatorii:

1. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor, intocmit si asumat, in
conditiile legii, de catre specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii
pentru specialititile proiectare interventii monumente istorice,
studii/analize, urmdrirea comportarii in timp a monumentelor istorice,
urbanism istoric, arheologie (dupa caz);

2.  Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile legii, de
catre specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatea
structuri portante istorice;

3. Documentatia tehnica pentru autorizarea construirii/desfiintarii, intocmita
si asumata, in conditiile legii, de catre arhitecti cu drept de semnatura
care sunt, in acelasi timp, specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii
pentru proiectare interventii monumente istorice si specialitati conexe, in
functie de specificul si complexitatea interventiei propuse (ex.:
componente artistice; instalatii etc.);

Pentru interventiile propuse in imobile care fac parte din zonele de protectie
prevazute la Art. 2.1.10, lit. h si care nu sunt incluse in U.T.R. 1.1, 1.2, 2.1
sau 3.1 precum si pentru imobilele care nu reprezinta, conform R.L.U., imobile
protejate din punct de vedere cultural, prevazute la Art. 2.1.10, lit. a-g,
documentatiile vor fi intocmite i asumate de arhitecti cu drept de semnétura.

Proiectele de interventii asupra imobilelor protejate din punct de vedere
cultural, prevazute la Art. 2.1.10, lit. a, b, ¢, d, g vor avea ca obiect
consolidarea, conservarea, renovarea sau restaurarea cladirilor. Orice alt tip
de interventie va trebui justificata si argumentatd prin Studiul istoric de
fundamentare a interventiilor.

Proiectele nu vor cuprinde interventii care sa modifice volumetria, fatadele,
forma si materialele invelitorilor. Orice alt tip de interventie va trebui justificata
si argumentata prin Studiul istoric de fundamentare a interventiilor.

Se interzice amplasarea de echipamente si instalatii standardizate (parti de
instalatii de climatizare/unitati exterioare de aer conditionat; unitati de
contorizare furnizare apa, energie electrica, gaze naturale; puncte de
transformare electrice) pe fatadele imobilelor protejate din punct de vedere
cultural prevazute la Art. 2.1.10, lit. a, b, ¢, d, g.

Se interzice amplasarea de constructii care obtureaza vizibilitatea asupra
imobilelor protejate din punct de vedere cultural prevazute la Art. 2.1.10, lit. C
silit. d.

Documentatiile de urbanism care includ teritorii care sunt incluse (total sau
partial) in zone construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor
istorice vor fi intocmite si asumate, in conditiile legii, de catre specialisti /
experti atestati de Ministerul Culturii pentru specialitatile proiectare interventii
monumente istorice - urbanism, studii / analize - urbanism istoric si vor
contine si studii istorice de fundamentare, si (daca este cazul) studii / rapoarte
de diagnostic arheologic.
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2.1.14. Prevederile speciale pentru imobilele reprezentdnd bunuri de patrimoniu
arheologic, prevazute la Art. 2.1.10, lit. e-f, situate in intravilanul sau in extravilanul
localitatilor, sunt urmatoarele:

2.1.15.

2.1.16.

21.17.

Orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene
pentru Cultura Mures (cercetare arheologica preventiva si certificat de
descarcare de sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

Costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozitiilor legale;

Sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitétile agricole care
nu presupun o adancime de sapare a pamantului mai mare de 30 cm si nu
necesita deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari de
semnalizare $i punere in valoare a sitului arheologic $i activitatile legate de
cercetarea arheologica;

Pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de
sarcind arheologica, perimetrele siturilor arheologice situate in intravilanul gi
extravilanul localitatii sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

Efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descarcare de sarcina arheologica, se considera distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care
sunt monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale.

Prevederile speciale de la Art. 2.1.14 se aplica in intregul teritoriul al U.T.R. 1.1.

U.T.R. 1.1. este considerat, in intregime, zona de interes arheologic prioritar $i Sit
arheologic declarat zon4 de interes national si reprezinta, conform legii, 0 zon4 cu
potential arheologic cunoscut gi cercetat.

Pentru imobilele situate in interiorul limitei determinate a bunurilor de patrimoniu
arheologic mentionate la Art. 2.1.14 si Art. 2.1.15, se va efectua cercetare
arheologica preventiva.

Prevederile speciale pentru zonele de protectie ale bunurilor de patrimoniu
arheologic situate in intravilanul sau in extravilanul localitatilor sunt urmatoarele:

Orice autorizatie de construire va avea la baza avizul D.J.C. Cultura Mures;

Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct
de vedere arheologic, in conditiile legii;

In cazul in care, in timpul executrii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atét timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, se va putea institui
procedura de clasare in Lista Monumentelor istorice a sitului, actiunile
ulteriore fiind decise dupa caz; beneficiarul va modifica /completa proiectul, in
asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse;

Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori
de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legii.
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2.1.20.
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Prevederile speciale de la Art. 2.1.16 se aplica in intregul teritoriul al U.T.R. 1.2. si
in celelalte zone de protectie ale monumentelor istorice din teritoriului administrativ
al comunei Saschiz.

Aceste teritorii sunt considerate zone cu patrimoniu arheologic reperat.

In imobilele situate in interiorul limitei zonei de protectie a bunurilor de patrimoniu
arheologic, prevazute la Art. 2.1.17, si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
prevazute la Art. 2.1.18, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere
arheologica.

In afara masurilor cerute pentru cercetarea arheologica si pentru supravegherea
arheologica, in conformitate cu prevederile anterioare ale R.L.U.-C.S., descoperirile
arheologice intdmplatoare din teritoriul administrativ al comunei Saschiz vor fi
anuntate Directiei pentru Cultura a Judetului Mures, care va declanga procedura
pentru stabilirea zonei cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator.

Amenajarea cetdtii si posibilitatea realizérii unor constructii permanente vor face
obiectul unui studiu si al unor proiecte speciale, avizate si aprobate conform legii.
Dupa aprobarea acestora, este permisé desfagurarea activittilor prevazute in
Anexa 4.8.

2.2. Regquli cu privire la protejarea peisajului

2.2.1. In vederea pastrarii starii naturale a terenurilor, raportul dintre teritoriul intravilan si
extravilan nu trebuie sa se schimbe prin marirea intravilanului.

2.2.2. Extinderile teritoriului intravilan prevazute prin P.U.G. sunt concentrate in zonele de
vale, fara sa afecteze versantii dealurilor.

2.2.3. Taierea arborilor din zonele impadurite din U.T.R. 1.1, 1.2, 2.1 si 3.1 este permisa
numai in sistem gradinarit (peisagistic).

2.2.4. In imobilele situate in teritoriul intravilan este permisd construirea cladirilor
principale si a anexelor gospodaresti in asa fel incat ocuparea actuala a terenului
cu constructii sa nu creasca semnificativ.

Sunt protejate suprafetele libere ale gospodariilor, libere folosite pentru activitatile
rurale (zootehnie, agricultura, pomicultura, legumicultura, s.a.).

2.2.5. In imobilele situate in teritoriul extravilan este permisa construirea de anexe
gospodaresti, a imprejmuirilor $i a unor constructii minore; realizarea constructiilor
principale pentru locuire sau pentru activitati productive este interzisa.

2.3. Regquli cu privire la pastrarea modului rural de viata al locuitorilor

2.3.1. Imobilele din teritoriul administrativ al comunei Saschiz pot fi folosite — in intregime
sau partial — pentru activitatile economice stabilite prin Anexa 4.8.

Activitatile economice interzise sunt urmatoarele:
a. Activitati care nu sunt continute in Anexa 4.8.
b. Activitatile care sunt interzise in mod expres in Anexa 4.8.
2.3.2. Majoritatea activitatilor economice permise in teritoriul intravilan sunt indreptate

spre valorificarea produselor gospodariilor rurale si spre asigurarea serviciilor
pentru vizitarea monumentelor istorice si a serviciilor pentru populatia comunei.

Destinatia imobilelor din extravilan este, in cea mai mare parte, neschimbata,
pentru mentinerea situatiei economice a proprietarilor i pentru pastrarea calitatilor
mediului si peisajului.
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23.3.

2.34.

23.5.

2.3.6.

2.3.7.

o

In intregul teritoriu intravilan (m.U.T.R. 1.1.a,1.2.a,1.3.3,2.1.3,2.3.3,3.1.a, 3.3.a),
activitatea umana cea mai importanta este locuirea rurala, care comporta pe
aceeasi parcela desfasurarea urmatoarelor procese:

a. Locuirea uneia sau mai multor familii (una sau mai multe gospodarii);

b. Activitati agricole de subzistentd (agricultura, legumicultura, pomicultura,
cresterea animalelor si pasarilor domestice, apicultura, s.a.);

c. Activitati mestesugaresti necesare fintretinerii constructiilor, sculelor,
animalelor s.a.;

d.  Comert si servicii, in spatii de mici dimensiuni.
In teritoriul intravilan sunt permise locuirea sezoniera (de vacantd), in locuinte

individuale sau in spatii de cazare de tip pensiune sau hotel; spatiile de cazare
permise au o capacitate limitata — maximum 50 locuri de cazare.

In teritoriul intravilan sunt permise si alte activitati, conform Anexei 4.8, cu limitérile
mentionate in aceasta anexa.

Locuirea si activitatile de la Art. 2.3.3. se pot desfasura numai in cladirile principale
ale imobilelor.

Anexele gospodaresti trebuie sa isi pastreze utilizarea traditionald. Prin exceptie,
utilizarea acestora poate fi modificatd, sub rezerva avizarii, de catre Ministerul
Culturii, a schimbérii de destinatie, pe baza Studiului istoric de fundamentare a
interventiilor.

Pentru asigurarea modului de viata rural, cladirile principale sunt reglementate ca
dimensiuni; ocuparea fiecarei parcele cu cladiri principale este tolerata pana la o
valoare maxima.

In teritoriul administrativ al comunei Saschiz se pot realiza lucrari edilitare
comunale, pentru asigurarea confortului locuirii si a celorlalte activitati.

Tn teritoriul intravilan, liniile electrice, telefonice, si alte retele trebuie construite
numai in subteran; se interzice instalarea de retele aeriene pe domeniul public i
privat.

Reteaua stradala cuprinsa in teritoriul administrativ al comunei Saschiz poate fi
utilizata pentru circulatia de urmatoarele tipuri:

a. Circulatie pietonald, inclusiv organizarea procesiunilor religioase;

b. Circulatia bicicletelor si motocicletelor;

c.  Circulatia calaretilor;

d. Circulatia auto;

e. Circulatia autovehiculelor cu tractiune animala (carute, trasuri, sanii s.a.);
f.  Circulatia animalelor domestice si a pasarilor de curte.

Fac exceptie drumurile clasate si cele restrictionate accesului public (drumuri de
exploatare), unde circulatia se desfagoara in conditiile legii.

Organizarea circulatiei este propusa in P.U.G. si va fi completata prin masurile
luate de Consiliul Local al Comunei Saschiz.
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2.4. Requli cu privire la pastrarea aspectului traditional al zonelor protejate

24.1.

24.2.

243.

244,

24.5.

2.4.6.

Traseele strazilor din Zonele protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu (U.T.R.
1.1,1.2, 2.1, 3.1) trebuie s& ramana in starea actuala, iar profilele transversale ale
strazilor trebuie sa ramana inegale; pentru aceasta se iau urmatoarele masuri;

a. Pastrarea traseului sinuos al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru
imbunatatirea circulatiei publice se poate rectifica traseul unei strazi prin
corectarea unor tronsoane de strada rectilinii cu lungimi de maxim 50,00m.

b. Pastrarea profilului transversal existent al strazilor; in cazuri exceptionale,
pentru imbunatatirea circulatiei publice, se pot face corectii locale minime ale
profilului transversal existent;

c.  Masurile de modernizare ale drumurilor publice, de amenajare a intersectiilor,
de reabilitare a podurilor existente si de construire a unor noi poduri precum i
masurile de organizare a circulatiei pietonale si a bicicletelor, toate prevazute
prin P.U.G., se vor realiza dupa studii de specialitate; avizul Ministerului
Culturii este necesar la fazele P.U.Z, P.U.D.,,D.A.LI., D.T.A.C.

d. Tratarea la sol a suprafetelor apartindnd domeniului public $i amenajarea
acestora (suprafete carosabile si pietonale; strazi, parcuri, gradini, scuaruri,
plantatii de aliniament) se vor realiza dupa studii de specialitate; avizul
Ministerului Culturii este necesar la fazele P.U.Z, P.U.D., D.AL.l, D.T.A.C.

Studiile de specialitate care privesc amenajarea plantatiilor in spatiul public
trebuie sé fie realizate de ingineri, arhitecti sau urbanisti cu studii de licentd in
specializarea arhitectura peisajera sau peisagistica.

Studile de specialitate care privesc reorganizarea spatiului public
(modificarea elementelor geometrice, modificarea circulatiilor carosabile sau
pietonale) trebuie sa fie realizate pe baza unui P.U.D. sau, dupa caz, P.U.Z.,
elaborat de arhitecti sau urbanisti atestati de Registrul Urbanistilor din
Roménia, cu respectarea conditiei de la paragraful precedent si cu
participarea unui specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii, Tn
conditiile definite la Art. 2.1.13..

In Zonele protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu (U.T.R. 1.1, 1.2, 2.1, 3.1)
este interzis amplasarea reclamelor, firmelor si panourilor de afigare a explicatiilor
asupra monumentelor istorice cu dimensiuni mai mari de 2,25mp;

Tn Zonele protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu (U.T.R. 1.1, 1.2, 2.1, 3.1)
sunt interzise camparea si aprinderea focurilor in afara curtilor locuintelor.

Imobilele protejate din punct de vedere cultural, prevazute in Art. 2.1.10, sunt
protejate prin P.U.G. si R.L.U-C.S.

Protejarea imobilelor cu valoare arhitecturala include protejarea cladirilor principale,
a celor secundare si a anexelor gospodaresti precum si a imprejmuirilor, fantanilor
si a unor constructii anexe existente in imobilele respective.

Protejarea cladirilor i a constructilor mentionate presupune conservarea
compunerii volumetrice a acestora, a elementelor componente ale acestora,
inclusiv a materialelor de constructie, a finisajelor si elementelor decorative
interioare si exterioare, a invelitorilor si tAmplariilor interioare si exterioare.

Gruparea pe parcela a cladirilor principale si a anexelor gospodaresti, amplasarea
fata de stradd a cladirilor, modul si gradul de utilizare viitor al parcelelor vor
respecta traditia locald, in conformitate cu studiile specifice realizate in cadrul
Studiului istoric general aferent P.U.G.

Cladirile principale se vor executa dupa proiecte individualizate; se interzice
utilizarea unor proiecte tip pentru aceste cladiri.
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247,

24.8.

24.9.

24.9.

2.5.

o

Materialele de constructie ale fatadelor cladirilor principale vor fi cele traditionale:
piatra, caramida, lemn; finisajele pentru exterior vor fi: piatra aparenta sau tencuita,
tencuiala, lemn aparent. Sunt permise ornamentele ceramice, elementele
decorative metalice.

Nu sunt permise materiale care pot afecta integritatea cladirilor protejate (tencuieli
si vopsitorii nepermeabile |a trecerea vaporilor) sau materiale care au un aspect
contrastant fata de mediul construit in care se insereaza.

Acoperigurile vor fi invelite cu tigld sau sindrila.

Panta acestora si modalitatile de realizare sunt prevazute in R.L.U.

Nu sunt permise materiale cu aspect contrastant fatd de mediul construit in care se
insereaza (tabla, materiale plastice, azbociment s.a.).

Finisajele peretilor exteriori ai cladirilor principale si ale anexelor gospodaresti vor
folosi culorile traditionale.

Nu sunt permise montarea mozaicurilor sau a placilor ceramice pe fatadele
cladirilor (inclusiv la soclurile cladirilor i la imprejmuiri).

Peretii exteriori ai cladirilor pot avea ornamentatii policrome cu picturi pe suprafete
de maxim 2,25 m?/cladire.

Este permisa realizarea de elemente in relief faté de planul fatadei (ancadramente
de usi, ferestre, cornige, elemente decorative), din materiale traditionale.

Interventiile asupra constructiilor din interiorul Zonelor Protejate Saschiz, Cloagsterf
si Mihai Viteazu (U.T.R. 1.1, 1.2, 2.1, 3.1) vor respecta recomandarile cuprinse in
Ghidul de bune practici pentru proprietarii de cladiri de patrimoniu din localitatea
Saschiz - sit rural UNESCO".

Alte requli cu privire la pastrarea integritatii mediului, siguranta

2.5.1.

25.2.

constructiilor si la apararea interesului public

In teritoriul extravilan se admit, pe lang& activitatile agricole si forestiere, construirea
obiectivelor militare precum si lucrari pentru gospodarirea apelor, a realizarii de
artere carosabile si de infrastructura de transport a energiei electrice, gazelor
naturale si a altor infrastructuri edilitare.

Este interzisa autorizarea directd a constructiilor de orice fel (cu exceptia lucrarilor
de aparare si a lucrarilor de imprejmuire) in zonele si pe parcelele afectate de
riscuri naturale (inundatii, vai torentiale, eroziuni, alunecéri de teren).

Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe
unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale, iar avizarea si aprobarea se va face
conform legii.

Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum i
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt exceptate de la
aceastd obligatie lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de aparare
contra efectelor riscurilor naturale.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la
amenajarea si consolidarea malurilor.

' Primaria Comunei Saschiz (Cristina NEAGU, lozefina PosTAvARU, Mihai CAzaAN), Ghid de bune practici
pentru proprietarii de clédiri de patrimoniu din localitatea Saschiz - sit rural UNESCO, f.ed., f.I., f.a.[2013]



253.

254,

2.5.5.

2.5.6.

25.7.

25.38.

2.5.9.

P

in zonele limitrofe vailor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor
responsabile, lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor, indiguiri,
amenajare pereu, plantatii, accese etc.

I jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul
de viata al populatiei, reprezinta un risc pentru sanatatea populatiei, se instituie o
zona de protectie sanitara.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in acord cu legislatia in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu
respectarea legislatiei specifice in vigoare.

Constructiile care prezintd un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare
vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice
mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor i in zonele
umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea
nr. 107/1996, Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare).

Se interzice construirea in zona de protectie sanitard a conductelor de aductiune a
apei potabile catre localitate (10,0m stanga-dreapta faté de ax).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea zonelor de parcare.

Pentru orice constructie/ lucrare amplasata in zona de sigurantd a DN/ DC se va
solicita avizul administratorului drumului.

Tn cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de
mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va
respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes
national, judetean i local, cu modificarile si completérile ulterioare i Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd).

2.5.10.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit se va

realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

2.5.11.Cladirile cu destinatie de locuire precum si cele destinate altor activitati economice,

indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevazute cu recipienti pentru colectarea
deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva.
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2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
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2.6.1. Parcelele construibile in teritoriul intravilan

a.

Parcela construibild este acea parceld pe suprafata careia este posibila
construirea cel putin a unei cladiri principale noi. Construibilitatea parcelei
este calitatea acesteia de a permite construirea pe suprafata ei.

Pentru ca o parcela sa fie construbild, aceasta trebuie sa aiba cel putin un
acces carosabil din strada, care poate fi:

= Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada);

= Prin alta parceld, cu servitute de trecere legal instituita si inscrisa in
Cartile funciare ale fondului dominant si ale fondului aservit.

Parcela existentd este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii
P.U.G. si R.L.U.-C.S. Parcela noua este parcela creata prin diviziunea unei
parcele existente dupa data aprobarii P.U.G. si RL.U.-C.S.

Pentru ca o parcela existentd (constituitd) sa fie construibild, trebuie sa
respecte una dintre conditiile de accesibilitate de la art. 2.6.1.b. si, in acelasi
timp, sa indeplineasca urmatoarele conditii cumulative:

1. Suprafata terenului sa fie de cel putin 200 mp, conform H.G. nr.
525/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, in teritoriul intravilan
al comunei Saschiz(m.U.T.R. 1.1.a,1.2.a,1.3.a, 2.1.3, 2.2.3, 2.3.a);

Prin exceptie, suprafata minima a terenului este de 150 mp in m.U.T.R.
1.1.a, numai in S.I.R. (1)1 si (1)2.1 — Zona Centrala a satului Saschiz.

2. Conformarea parcelei sa permita construirea cel putin a unei cladiri
principale, cu dimensiunile minime de 6 x 12 m (suprafata minima: 72
mp), in conditiile respectarii conditiilor descrise in Art. 2.6.4;

3. Incazul unei parcele care are un cordon de acces din stradd, suprafetele
de lapct. 1 si 2 trebuie sa fie asigurate de partea construibila a parcelei,
calculata fara suprafata cordonului de acces.

4. Lungimea aliniamentului parcelei pe care se poate realiza fatada
principald a unei cladiri — 10.00 m; in cazul parcelei care are un cordon
de acces din strada (parcela fara aliniament), lungimea minima a
aliniamentului este 3.00 m i pe acest aliniament nu se poate realiza
fatada principala a unei cladiri.

5. Adancimea minima a parcelei (masurata perpendicular pe aliniament) sa
fie de cel putin 10.00 m;

6. Parcelele existente situate in intravilan care au suprafata mai mica decét
suprafetele minime mentionate la pct. 1 pot fi utilizate in continuare
pentru locuire, cu conditia mentinerii cladirilor existente.

Pentru ca o parceld noud cu aliniament sa fie construibila, trebuie sa
indeplineascd, cumulativ, urmatoarele conditii minime puse elementelor
geometrice ale sale:

1. Suprafata terenului sa fie mai mare sau egala cu 320 mp;
Prin exceptie, suprafata parcelei trebuie sa fie mai mare sau egala cu

250mpinm.U.T.R. 1.1.a, numaiin S.I.R. (1)1 si (1)2.1 - Zona Centrald a
satului Saschiz;

2. Lungimea aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada
principald a unei cladiri, sa fie de cel putin 12.00 m, conform H.G. nr.
525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;
Prin exceptie, lungimea minima a aliniamentului parcelei trebuie sa fie de
cel putin 8 m in m.U.T.R. 1.1.a, numai in S.L.R. (1)1 si (1)2.1 - Zona
Centrala a satului Saschiz.
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3. Adancimea parcelei (masurata perpendicular pe aliniament) sa fie mai
mare decat lungimea aliniamentului, conform H.G. nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;

4. Conformarea parcelei sa permita construirea cel putin a unei cladiri
principale, cu dimensiunile minime de 6 x 12 m (suprafatd minima: 78
mp), in conditiile respectérii conditiilor descrise in Art. 2.6.4.

f. Pentru ca o parceld noud fard aliniament sa fie construibila, trebuie sa
indeplineasca aceleasi conditii minime puse elementelor geometrice ale sale,
ca si parcela de la art. 2.6.1.f; conditia de suprafata se refera la partea
construibila a parcelei (fara coridorul de acces).

g. Pentru ca o parceld noua rezultata dintr-o operatie de divizare a unei parcele
existente sa fie construibila, este necesar ca fiecare dintre cele doua parcele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate puse la articolele
anterioare, dupa cum urmeaza:

1. Parcela construita rdmasa din cea existenta sa respecte Art. 2.6.1.b. si
Art. 2.6.1.d.

2. Parcela noud sa respecte Art. 2.6.1.b. si Art. 2.6.1.e sau f.

h.  Reglementarile de la pct. c-f privesc exclusiv parcelele a caror destinatie este
cea de locuire; parcelele cu alta destinatie sunt reglementate in Cap. 4 —
Zonificarea functionald.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, cf. Legii nr. 190/2013 privind aprobarea
0.U.G. nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil?. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate s& indeplineasca conditiile de construibilitate.

Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a P.O.T. gi/sau C.U.T., in conditiile Art. 2.7.4),
restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a
divizarii parcelelor.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate.

2 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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2.7.
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Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.74.

Cladiri principale si anexe gospodaresti
a. Cladirile principale dintr-un imobil sunt acelea care adapostesc activitatea de
baza (de exemplu locuintd, spatii pentru activitati economice etc.).

b.  Anexele gospodaresti dintr-un imobil sunt ,constructiile cu caracter definitiv
sau provizoriu, menite sa addposteasca activitatile specifice, complementare
functiunii de locuire care, prin amplasarea in vecindatatea locuintei, alcatuiesc
impreund cu aceasta o unitate functionald distincta. In categoria anexelor
gospoddresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatérii de vara,
grajduri pentru animale mari, patule, depozite si altele asemenea. In mod
similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti si garajele, serele,
piscinele i altele asemenea” (Legea nr. 50/1991, republicata, Anexa nr. 2).

Fatadele cladirilor principale
Prezentul R.L.U. foloseste urmétorii termeni pentru a desemna fatadele cladirilor:

a. Fatada: partea exterioara verticala a unei cladiri pe care se gasesc deschideri
(ferestre sau usi), balcoane, prispe si logii;

b. Fatada principala: fatada cladirii spre strada, fatada care fie este situata pe
aliniamentul parcelei, fie este paralela cu aliniamentul parcelei; in multe
cazuri, in aceasta fatada se gaseste intrarea in cladire;

c. Fatada laterala: fatada paralela cu o limita laterala a parcelei; in multe cazuri,
in aceasta fatada se gaseste intrarea in cladire;

d. Fatada posterioara (de fund): fatada dinspre limita posterioara (de fund) a
parcelei;

e.  Calcan (perete orb): partea exterioara a unei cladiri situata pe o limita laterala
sau pe limita posterioard a parcelei si pe care nu se gasesc deschideri
(ferestre sau usi).

R.L.U stabileste zonele edificabile a fiecarei parcele din teritoriul intravilan al
Comunei Saschiz (m.U.T.R. 1.1.a, 1.2.a, 1.3.a. 2.1.3, 2.3.a, 3.1.a, 3.3.a), in
conformitate cu Art. 2.6.6.

Constructiile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile stabilite pentru
fiecare parcela in parte in functie de reglementarile prezentate in Anexa 4.5 si in
Plansa 2.4.2. Regimul de construire, reglementari urbanistice, cu respectarea Art.
611,612, 614, 615 ale Codului Civil si a prezentului R.L.U.

Modificarea zonei edificabile prin documentatii de urbanism este permisa numai in
cazul trupurilor izolate incluse Inm.U.T.R. 1.2.a, 1.3.a3, 2.3.a, 3.3.a.

Amplasarea constructiilor pe parcela
a. Distante minime faté de aliniamentul parcelei:

o Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei va tine seama de
caracterul specific zonei, pastrandu-se alinierea cladirilor pe aliniament
conform specificului sasesc;

o Prin exceptie, este permisa retragerea cladirilor principale de la
aliniament in urmatoarele cazuri:

In mUTR. 1.1.a (exclusiv in S.I.R. (1)10); 1.2.a; 1.3.a; 2.1.a
(exclusiv in S.LLR. (2)3); 2.3.a; 3.1.a; 3.3.a — retragere cu maxim
2,0m;

Inm.U.T.R. 1.2.a., in zonele de extindere a teritoriului intravilan in
lungul DN 13, amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta o
retragere de minim 13,0m, masurat faté de axul drumului.
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InmUTR. 1.1.a. si 1.2.a (Saschiz), m.U.TR. 3.1.a si 3.3.a. (Mihai
Viteazu), in zonele de teritoriu intravilan existent, se pastreaza profilul
transversal actual al DN 13, inclusiv aliniamentul existent al parcelelor si
alinierea cladirilor existente;

Inm.U.TR. 2.1.a. si 2.3.a. (sat Cloasterf), m.U.T.R. 3.1.a i 3.3.a. (sat
Mihai Viteazu), se pastreaza profilul transversal actual al DC 53, inclusiv
aliniamentul existent al parcelelor si alinierea cladirilor existente;

Inchiderea lungimii libere a aliniamentului parcelei cétre strada este
obligatorie; imprejmuirile catre strada trebuie sa fie din zidarie si sa aiba
o Tnaltime cuprinsa intre 1.20 si 3.50 m;

Portile carosabile si gangurile, in cazul constructiilor noi, trebuie sa
permitd accesul autovehiculelor de pompieri;

Distante minime fata de limitele laterale si de fund ale parcelei:

o

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
precum si distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor prelua
specificul arhitectural i urbanistic existent in spatiul sasesc.

Se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiend (buna
iluminare a constructiilor) si se vor respecta retragerile definite in Noul
Cod Civil (Legea nr. 287/2009 privind Codul civil) care decurg din
servitutile de vedere. De asemenea, se vor respecta toate retragerile
prevazute in prezentul R.L.U.

Asezarea apropiata fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei este
obligatorie in intreg teritoriul intravilan al comunei Saschiz; acest mod de
asezare presupune doua posibilitati:
Asezarea fara retragere (cu un calcan) faté de una dintre limitele
laterale ale parcelei;

Asezarea cu o retragere cuprinsa in intervalul 0,60-2.0 m faté de una
dintre limitele laterale ale parcelei;

Distanta minim& de 4 m fintre cladirea principald si limita laterala a
vecinului este obligatorie pe una din partile laterale ale parcelei;

Prin exceptie, asezarea fara nicio retragere fata de vecini (cu doua
calcane) este permisa numaiin SIR (1)1 si S.L.R. (1)2.1 (Zona Centrala a
satului Saschiz) si numai pentru cladiri asezate paralel cu strada, la
aliniament. Tn acest caz, existenta unui gang carosabil de acces pe
parcela este obligatorie (latime minima 3m);

Distanta minima de 5 m intre fatadele posterioare ale cladirilor principale
si limita de fund a parcelei este obligatorie in tot teritoriul intravilan.

Fiecare parcela din teritoriul intravilan al comunei Saschiz este impartita, din
motive traditionale de utilizare rationald a terenului, in doud suprafete:

1.

Partea construibild a parcelei (partea dinspre strada a acesteia); partea
construibild se stabileste doua benzi de construibilitate, trasate paralel
cu aliniamentul parcelei, cu latime cumulata de 52.00 m:

= Banda | de construibilitate — cu adéncimea de 26 m, calculata pe
axe perpendiculare faté de aliniamentul parcelei, in punctele sale
de limita fata de vecini — destinata locuirii i anexelor gospodaresti;
= Banda Il de construibilitate — cu adéncimea de 26 m, calculata pe
axe perpendiculare fata de linia de demarcatie a Bandei | de
construibilitate, in punctele sale de limita fata de vecini — destinata
anexelor gospodaresti si, prin exceptie, altor utilizari in cazul
reconversiilor cladirilor existente (functiuni pentru turism, ateliere s.a.);

In cazul in care constructiile existente de pe o parcela sunt situate la
distante mai mari decét cele prescrise, limitele exterioare ale acestora
vor stabili benzile de construibilitate aferente parcelei respective.
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2. Partea plantatd a parcelei (partea din fund a acesteia), intre partea
construibil si limitele parcelei. in partea plantaté a parcelei, construirea
si activitatile permise sunt cele corespunzatoare zonelor agricole din
extravilan.

d. Benzile de construibilitate sunt stabilite in Plansa 4.2.2. Regimul de
construire, reglementari urbanistice.

e. Ininteriorul fiecarei benzi de construibilitate in parte, indicii urbanistici maximi
sunt urmatori:

@ Banda | de construibilitate:
POT maxim: 45%;

Prin exceptie, inm.U.T.R. 1.1.a, numaiin S.I.R. (1)1 si (1)2.1-Zona
Centrala a satului Saschiz, P.O.T. maxim este de 60%;

CUT maxim: 1.0; suprafata demisolului este inclusd sau nu in
calcului ariei desfasurate pentru calcularea C.U.T. in conformitate cu
definitia din normativul P118/13;

Prin exceptie, inm.U.T.R. 1.1.a, numaiin S.I.R. (1)1 si (1)2.1 - Zona
Centrala a satului Saschiz, C.U.T. maxim este de 1.3;

Regim maxim de inaltime: demisol, parter, mansarda;
Unghiul acoperigului: 40-55° (cu respectarea inaltimii maxime la

coama);

Tnaltimi minime si maxime (fata de punctul cel mai jos al terenului):
Conformarea cladirii inaltime | Inaltime
(elemente principale) minima maxima
1 | Cornisa principala 4.00m 5.50m
2 | Cornisa frontonului 6.00m 8.50m
3 | Coama acoperisului 8.00m 11.00m
4 | Pinion 2.00m 2,50m
5 | Nivel principal (parter) 3.50m 4.50m
6 | Soclu (incluzand partea 0.50m 2.00m

supraterana a demisolului)

Inaltimile minime, cele maxime si conformarea fatadelor cladirilor
principale sunt prezentate in Anexa 4.4.
o Banda Il de construibilitate:
POT maxim: 30%;
CUT maxim: 0.5.
Regim maxim de inaltime: parter, pod;
inéltimea maxima la cornisa: 4.50m;
Tnaltimea maximé la coama: 9.00 m;

Unghiul acoperigului: 40-55° (cu respectarea inaltimii maxime la
coama).

f. Modul de compunere a volumelor pe parcela:

= Asezare obligatorie a cel putin unuia dintre corpurile principale de cladire
cu fatada lipitd de limita parcelei catre strada (alinierea principald a
cladirilor catre strada coincide cu aliniamentul parcelei);
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Cf. Normativului de constructii P118/1 din 2013 se utilizeaza urmatoarea terminologie si urmatoarele clasificari, in
concordanta cu SR EN ISO 13943 si seria SR EN 13501, art. 9q. (1) - Demisol - nivel construit al cladirii avand
pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia
si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al cladirii. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea lui libera,
sau nu are ferestre, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale cladirii. . (2) - La terenurile in
panta demisolul este suprateran daca are pe cel putin 50% din perimetru indeplinita conditia de suprateran si are acces
direct din exterior pe o latura sau ferestre 10 in peretii acestei laturi. Daca aceste conditii nu sunt indeplinite atunci se
considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale cladirii.



prezentului articol;

Maximum 2 corpuri de cladire principale la alinierea principala a cladirilor

p

Retragerea fata de aliniament este permisd, prin exceptie, si poate fi de
maximum 2.0m (in acest caz este obligatorie construirea unei
imprejmuiri de zidarie la aliniament), in conformitate cu pct. d al

catre strada, in conformitate cu pct. d al prezentului articol, astfel:
f.1. O cladire principald, asezata perpendicular pe strada

- Aceasta dispunere a cladirilor este permisa in tot teritoriul
intravilan al comunei Saschiz;

+ Modul de asezare pe parcela a cladirii principale: lipita la una
dintre limitele laterale ale parcelei (cu calcan) sau distantat fata
de aceasta cu o distanta cuprinsa intre 0.60 si 2.0 m (,la
picatura”); distanta minim& dintre corpul principal de cladire i
cealalta limita laterala a parcelei: 4m;

- Pentru asigurarea orientarii favorabile a incaperilor de locuit,
pozitia calcanului sau a retragerii cuprinsa in intervalul 0,60m-
2,00m se va stabili, in mod obligatoriu, dupa urmatoarele reguli:

Orientarea Pozitia calcanului | Orientarea fatadei

axului strazii (latura parcelei) principale a cladirii
N-S N S
NE-SV NE SV
SE-NV NV SE
E-V E V

- In cazul in care pozitia calcanelor la parcelele vecine este
diferita, se va urmari regula locala.

- Dimensiunea minima a fatadei catre strada a corpului principal
de cladire: 6m; dimensiunea maxima a fatadei catre strada a
corpului principal de cladire: 10m; adancimea maxima a corpului
principal de cladire: 18m;

- In functie de dimensiunea aliniamentului parcelei, un al doilea
corp de cladire poate fi asezat perpendicular pe strada sau
paralel cu aceasta; a doua cladire poate reprezenta o alta cladire
principald sau o anexa si poate fi agezata lipit fatd de limita
laterald a parcelei sau distantat fata de aceasta;
Dimensiunea minim& a fatadei catre stradd a celui de-al
doilea corp de cladire, in cazul asezarii perpendiculare pe
strada: 3m; dimensiunea maxima a fatadei catre strada: 10m;
adancimea maxima: 18m;

Dimensiunea minima a fatadei cétre stradd a celui de-al
doilea corp de cladire, in cazul asezarii paralele cu strada:
3m; dimensiunea maxima fatadei catre strada: 18m;
adancimea maxima: 10m;

Distanta minima intre cele doua corpuri de cladire este de 4,00m;

Accesul in cele doua cladiri se face indirect, prin curte; accesul
pe latura scurta a cladirii asezate perpendicular pe strada, din
strada este permis prin exceptie (inlocuind poarta mica);

In cladirea asezata paralel cu strada se poate realiza un acces
catre spatii comerciale sau alte functiuni publice;

Este obligatorie construirea unui zid catre strada in partile libere
ale aliniamentului, prin care accesul in curte se face printr-o
poarta carosabila de minimum 3m latime si, eventual, o poarta
pentru accesul pietonal.
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f.2. O cladire principald, asezata paralel cu strada

Aceasta dispunere a cladirilor este permisa exclusivin M.U.T.R.
1.1.a, S.LR. (1)1 si S.I.R. (1)2.1, care compun Zona Centrald a
Comunei Saschiz;

Modul de asezare pe parcela a cladirii principale: agezare la
aliniament; cladirea lipita la una sau la ambele limite laterale ale
parcelei sau distantat fata de acestea cu o distanta cuprinsé mai
mare de 0.60m;

Dimensiunea maxima a fatadei catre strada a cladirii principale:
26m;

Adancimea maxima a cladirii: 14m;

Pot fi construite unul sau doua corpuri de cladire suplimentare,
perpendiculare pe corpul principal si alipite acestuia, cu
dimensiuni maxime de 10m latime si 18m adancime
(dimensiunea de 18m este masurata fata de fatada posterioara a
cladirii principale);

Un al doilea corp de cladire poate fi construit la alinierea
principala a cladirilor catre strada, distantat la min. 4m fata de
primul corp de cladire si asezat fie paralel, fie perpendicular pe
strada;

Dimensiunea minima a fatadei cétre strada a celui de-al doilea
corp de cladire, in cazul asezarii perpendiculare pe strada: 3m;
dimensiunea maxima a fatadei catre strada: 10m; adancimea
maxima: 18m;

Dimensiunea minima a fatadei catre strada a celui de-al doilea
corp de cladire, in cazul asezarii paralele cu strada: 3m;
dimensiunea maxima fatadei catre strada: 26m; adancimea
maxima: 14m;

Accesul in curte se face pe langa cladire (daca aceasta este
distantata fata de una din limitele parcelei cu cel putin 4,00m)
sau/si printr-un gang (poarta carosabild) situat fie in axul cladiri,
fie in alta pozitie;

Accesul in cladire se face din curte;

Se pot realiza mai multe accese directe din strada catre spatiile
comerciale sau alte functiuni publice, in limitele prevazute prin
RLU;

inaltimea si conformarea fatadelor cldirilor principale sunt
prezentate in Anexa 4.4.;
Volumele descrise mai sus, la pct. f1 si 2 pot fi realizate pe parcele de

colt (parcele cu doud aliniamente concurente), respectand regulile
formulate pentru fiecare mod de asezare in parte;

In cazul parcelelor cu doud aliniamente paralele, volumele pot fi
construite numai in benzile de construibilitate stabilite prin R.L.U.

Daca adancimea parcelei este inferioara adancimii maxime a benzii |
de construibilitate, volumele vor fi agezate d&nd preferinta celei mai
imortante dintre cele doua strazi;

Daca adancimea parcelei este inferioara adancimii maxime a
benzilor | si Il de construibilitate, cumulate, se va pastra
reglementarea benzii | de construibilitate, dand preferinta celei mai
importante dintre cele doua strazi;

Volumele principale pot fi catre ambele strézi numai in conditiile in

care amandoua strazile cuprind fronturi constituite, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. maxim.



E

= In interiorul benzii | de construibilitate, in zona edificabila a parcelei,
suplimentar fata corpurile de cladire construite la alinierea principala a
cladirilor catre strada, pot fi construite alte corpuri de cladire (cladiri
principale sau anexe gospodaresti), cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
maxim:

Corpuri de cladire perpendiculare pe stradd, cu respectarea
distantelor fata de limitele laterle ale parcelei;

Corpuri de cladire paralele cu strada si retrase fata de aceasta, cu
respectarea urmatoarele conditii:

Distanta dintre aliniamentul parcelei si fatada principala a cladirii
trebuie sa fie mai mare decat 12m;

Distanta dintre fatada posterioara a cladirii asezate paralel cu
strada, la alinierea principald, si fatada principala a cladirii
amplasate retras fata de strada trebuie sa fie mai mare de 6m;
Corpul de cladire retras trebuie sa permita trecerea catre zona
de spate a parcelei (fie prin distantare fatd de limita lateralé a
parcelei de minimum 4m, fie printr-un gang carosabil de
minimum 3m latime).
= [ninteriorul benzii Il de construibilitate, in zona edificabild a parcelei, pot
fi construite oricate corpuri de cladire (anexe gospodaresti), cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. maxim; dimensiunile maxime ale unui corp
de cladire sunt limitate la 10m x 18 m (in cazul amplasarii perpendiculare
pe strada) si la 26m x 10m (in cazul amplasarii paralele cu strada si
retras fata de aceasta);

o Tn cazul construirii paralel cu strada si retras fata de aceasta, distanta
dintre doua corpuri paralele de cladire trebuie sa fie mai mare de 6m;
corpul de cladire trebuie sa permita trecerea catre zone de spate a
parcelei (fie prin distantare faté de limita lateralé a parcelei de minimum
4m, fie printr-un gang carosabil de minimum 3m latime).

2.7.5. Alte reguli de asezare pe parcela si de conformare a cladirilor:

a.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditile de scurgere a apelor,
servitutile de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate
asupra despartiturilor comune pentru:

a.1. Constructiile noi;

a.2. Constructiile existente, ridicate dupa 1943.

Tn cazul cladirilor realizate anterior anului 1943, conform Legii nr. 389 din 21
iunie 1943 privind extinderea legislatiei civile si comerciale in Roméania de

peste Carpati*, se mentine situatia creata prin aplicarea dispozitiilor Codului
Civil Austriac®.

Aceasta dispozitie priveste in particular servitutile urbane, prin care posesorul
unei case era indrituit sa intreprinda asupra fondului vecin ceva, ce aceasta
trebuie sa tolereze, si anume (art. 475):

b.1  Dreptul de a rezema greutatea cladirei sale pe o zidire straina;
b.2. Dreptul de a introduce o grinda sau alta barna in zidul strain;

b.3. Dreptul de a deschide fereastra in perete strain pentru a avea fie
lumina, fie vedere;

Legea nr. 389 din 21 iunie 1943 privind extinderea legislatiei civile si comerciale in Roméania de peste Carpati

(http:/lwww.cdep.ro):, Legislatia civila si comerciald a Vechiului Regat se extinde in teritoriile de peste Carpati, precum
urmeazd: 1. Codul civil din 4 Decemvrie 1864, [...]” (Capitolul | - Dispozitiuni generale, Art. 1); ,Prescriptiunile incepute
inaintea punerii in aplicare a acestei legi sunt carmuite in ce priveste natura, durata si efectele lor, de dispozitiile legii
sub care au inceput. [...]” (Capitolul 3 — Dispozitiuni transitorii, Sectiunea | - Dispozitiuni de drept civil, Art. 31).

loan CORJESCU (trad.), Codul civil general austriac cuprinzand textul oficial, legile, novellele si ordonantele publicate

pentru completarea si modificarea acestuia sau privitoare la materiile cuprinse in el, aplicabile unele in Bucovina, altele
in Transilvania, Bucuresti: Imprimeria Statului, 1921, cap. VII, pp. 318 si urm.
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b.4. Dreptul de a construi un acoperaméant sau o parte proeminenta cladirii
care sa intre in coloana de aer a vecinului;

b.5. Dreptul de a face sa treaca fumul prin hornul vecin;
b.6. Dreptul de a scurge picaturile stresinei sale pe loc strain;
b.7. Dreptul de a varsa sau a face sa se abata lichidile pe loc strain.

Prin alta servitute urbana, posesorul fondului serbit era obligat sa nu faca
ceeace mai Tnainte ar fi fost liber sa savarseasca, si anume (art. 476):

b.8. S& nu inalte mai mult casa sa;

b.9. Sa nu o pogoare;

b.10. Sa nu ia cladirii dominante lumina si aerul;
b.11. Sau sa nu-i ridice vederea;

b.12. Sanu abata scurgerea stresinilor sale de pe locul vecinului, care poate
sa-i serveasca la udatul gradinii sale, sau la alimentarea cisternei sale,
sau la orice intrebuintare.

Cine are dreptul picaturilor streasinei, poate sa lase s& se scurgd apa de
ploaie pe acoperamantul strain, fie liber, fie prin mijlocirea jghiaburilor; poate
insa sa-si inalte propriul acoperamant, dar trebuie sa ia astfel de masuri, ca
prin aceasta sa nu ingreuneze servitutea. De asemenea, trebuie sa ridice la
timp omatul cazut in prea mare cantitate si sa tie inca in buna stare
jgheaburile destinate scurgerii (art. 489).

Cine are dreptul sa conduca apa de ploaie de pe acoperamantul vecin pe
fondul sau propriu, singur are obligatiunea sa faca cheltuielile necesare
pentru jgheaburi, vase pentru apa si celelalte instalatiuni necesare. Daca
pentru conducerea lichidelor e nevoie de santuri si canale, trebuie sa le
construiasca proprietarul fondului stapanitor si inca sa le tie acoperite dupa
cum se cuvine si sa le curete; in acest chip usurénd sarcina fondului serbit
(art. 490, 491).

Prevederea de la pct. b priveste, in cazul cladirilor existente din Zonele
protejate Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu, urmatoarele principale aspecte:

c.1. Pastrarea sistemului de acoperire istoric, pentru lucrari de restaurare,
reparatii curente, consolidare sau suprainaltare; in cazul in care R.L.U
permite reconstruirea cladirilor in acelasi gabarit, aceasta se va putea
face cu pastrarea sistemului de acoperire existent, prin intelegere cu
vecinii.

In cazul existentei doliilor (Zona Centrald a satului Saschiz), se va
asigura scurgerea apelor catre strada printr-un sistem de scurgere
adecvat.

c.2. Pastrarea golurilor Tn zidarie (a ferestrelor,usilor) in calcanul cladirilor
istorice, in cazul in care acestea existd sau in care cercetarea arata
faptul ca acestea au existat in trecut.;

c.3. Pastrarea conformatiei actuale a zidului comun.

Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu
avizul unitatii teritoriale a 1.5.U. De asemenea, distantele dintre cladirile
amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile de iluminare
naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism conform legislatiei in
vigoare.



2.8.
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Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.84.

2.8.5.

2.8.6.

28.7.

2.8.8.

2.8.9.

2.9.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela.

Accesul se va realiza direct din drumul public, printr-o poarta carosabila cu latimea
minima de 3m. In interiorul Zonei centrale a satului Saschiz, este permisa
realizarea accesului carosabil printr-un gang cu latimea minima de 3m.

n mod exceptional, se accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe
alta parcela cu acces la drumul public, in cazul in care parcela respectiva nu
include functiuni de interes public.

Pentru functiuni altele decét locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil i
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile, conform legii.

In toate situatiile, caracteristicile acestor accese (atimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permitd interventia vehiculelor de stingere a incendiilor. Se va acorda o
atentie sporita acestui aspect in cazul constructiilor publice.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor
cu dificultati de deplasare in cladirile publice i in spatiile deschise de interes public.

Pentru locuinte se va asigura un minim de 1 loc de parcare / locuinta.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati decat locuirea se va asigura in
interiorul parcelelor sau in spatii special amenajate, asigurandu-se spatiul necesar
numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor
si conform legislatiei in vigoare.

Tn cazul unitatilor de cazare turistica, pe parcela se va asigura minim un loc de
parcare / camera.

Caile de acces si de circulatie vor fi dimensionate potrivit reglementarilor tehnice
pentru autovehicule de tip greu, asigurand accesul autospecialelor de interventie, in
concordanta cu prevederile articolului 78 din Normele generale de apérare
impotriva incendiilor aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.
163/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Amenajarile de strazi si drumuri noi se vor realiza dupa ce in prealabil s-au obtinut
acordurile administratorilor drumurilor sau a detinatorilor legali de terenuri implicate.

Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

29.1.

29.2.

2.93.

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona,
in functie de necesitati.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitétii viitoare de racordare la
reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.

In cazul inexistentei acestor retele, este admisa rezolvarea situatiei utilitatilor
(alimentare cu apa si canalizare) in sistem local (puturi forate, fose septice, statii
epurare) cu respectarea normelor sanitare in vigoare si cu asigurarea posibilitatii
brangarii viitoare |a reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.
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2.9.4. Alimentarea constructiilor cu energie electrica se va realiza in sistem individual.
2.9.5. Este interzisa amplasarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor.

2.9.6. n scopul alimentarii cu apa din puturi se va asigura o distanta minima de 10,0m
intre puturi / fantani si fosele septice (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanétate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 27,
alin. 2).

2.9.7. n cazul prevederii de fose septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fata de
constructiile principale (cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, art. 34).

2.9.8. Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

2.9.9. Scurgerea apelor meteorice de pe intreaga suprafatd a comunei trebuie asigurata
prin actiunile conjugate ale administratiei publice si ale locuitorilor.

Se va asigura in primul rdnd evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor.

2.9.10. In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

2.9.11. In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei i
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice, lucrarile de construire (realizare / inlocuire /
extindere) a retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana,
cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

2.9.12. Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

2.9.13. Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

2.9.14. Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii,
a elementelor de semnalizare de orice fel.

2.9.15. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

2.9.16. Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

2.9.17. Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene.

Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

2.9.18. Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

2.9.19. Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona.
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2.9.20. Liniile electrice aeriene de medie si inalta tensiune al caror traseu nu se afla pe
domeniul public, este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau
s fie retrasate in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate)
si cu acordul administratorilor acestor retele.

Pana la montarea retelelor electrice aeriene in subteran se va respecta distanta de
protectie si distanta de sigurantd impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

2.9.21.La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta
prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii
electronice.

2.9.22. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranté ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie i a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectérii legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
si echipamente vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

2.9.23. Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.

Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterand, sau dup caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor.

In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor
tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor
art. 45 din Legea nr. 123/2012.

2.10. Requli cu privire la suprafetele plantate

2.10.1. Suprafetele plantate din teritoriul administrativ al comunei Saschiz sunt de mai
multe categorii:
a. Terenurile agricole sau forestiere, publice sau private, situate in extravilan;
b. Terenurile agricole, publice sau private, situate in intravilan;
c. Suprafete plantate din domeniul public al comunei Saschiz;
d. Suprafete plantate private situate in intravilan.

2.10.2. Terenurile agricole si forestiere, situate in intravilan si in extravilan, sunt
reglementate conform R.L.U.

2.10.3. Pentru spatiile verzi din teritoriul intravilan, stabilite prin Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata in 2009, cu modificarile si completarile ulterioare, se vor respecta
prevederile cuprinse in legea mentionata.

Legea interzice schimbarea destinatiei terenurilor incadrate prin P.U.G. ca zone verzi.

2.10.5.1n teritoriul intravilan, in interiorul Benzii | si Il de construibilitate, spatiile
neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc se
inierbeaza sau se planteaza, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate stabilit, pentru
fiecare zond functionald in parte, in Capitolul 3 al prezentului R.L.U.

Spatiile libere vizibile dinspre circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada
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Prevederi privind zonele si subzonele functionale

3.1 Zone si subzone functionale

3.1.1. Teritoriul administrativ al comunei Saschiz este impartit, dupa destinatie, in zone i

subzone functionale.

3.1.2. Zonele functionale coincid cu impartirea in m.U.T.R., astfel:
a. ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Coincide cu terenurile destinate predominant construirii (situate in intravilan)

si cuprinde urmatoarele m.U.T.R.:

= mU.T.R. 1.1.a, 1.2.a, 1.3.a (Saschiz);
= m.U.T.R.2.1.a, 2.3.a (Cloasterf);

= m.U.T.R. 3.1.3, 3.3.a (Mihai Viteazu).

b-d. ZONA DE TERENURI AGRICOLE SI FORESTIERE

Coincide cu terenurile destinate predominant activitatilor agricole si forestiere

(situate In extravilan):
b-c. Zona destinata predominant activitatilor agricole

Coincide cu terenurile destinate predominant activitétilor agricole si

cuprinde urmatoarele m.U.T.R.:

b.  Terenuri fara riscuri naturale:
m.U.T.R. 1.1.b, 1.2.b, 1.3.b (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.b (Cloasterf);
m.U.T.R. 3.1.b, 3.3.b (Mihai Viteazu)

¢. Terenuri cu riscuri naturale:
m.U.T.R. 1.2.c, 1.3.c (Saschiz);
m.U.T.R. 2.3.c (Cloasterf);

d. Zona destinata predominant activitatilor forestiere:

Coincide cu terenurile destinate predominant activitétilor forestiere i

cuprinde urmatoarele m.U.T.R.:

» mUTR. 1.1d,1.2.d, 1.3.d (Saschiz
= mU.T.R. 2.3.d (Cloasterf)

= m.U.T.R. 3.3.d (Mihai Viteazu)

teritoriul intravilan, astfel:
a. ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L- ZONADE LOCUIT

3.1.3. Subzonele functionale detaliaz& local prevederile m.U.T.R., cu precadere in

L1 - Locuinte individuale traditionale si functiuni complementare in

tesut urban constituit;
L2 - Locuinte moderne in tesut urban nou constituit

IS— ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
C - ZONADE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI MIXTE

CA - Zona cu functiuni mixte situata in interiorul perimetrului central

CB - Zona cu functiuni mixte situata in afara perimetrului central

A - ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE, FERME VEGETALE,
UNITATI MESTESUGARESTI, MICI INTREPRINDERI $I DEPOZITE

V — ZONA SPATIILOR VERZI
V1 - Spatii verzi de tip scuar (cu acces nelimitat)

V2 - Spatii verzi de agrement (terenuri de sport in aer liber)

V3 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC1 - Subzona echipamentelor tehnico-edilitare
GC2 - Subzona cimitirelor



3.14.

3.1.5.

3.1.6.

M

Zonele si subzonele functionale din teritoriul administrativ al comunei Saschiz sunt
sunt delimitate prin urmatoarele planse:

» Plansa2.1. Incadrarea in teritoriu si destinatia terenurilor (sc. 1/20.000)
=  Plansa 2.4.1. Zonificarea functionald, reglementari urbanistice (sc. 1/5.000)

Reglementarile pe zone si subzone functionale completeaza si detaliaza
reglementarile din Capitolele 1-3.

Utilizarile (activitatile) admise si interzise sunt precizate in Anexa 4.8.

3.2. Prevederi specifice privind subzonele functionale din intravilan
3.21. L-Zona de locuit
1. Functiunea de locuire si functiunile complementare acesteia sunt localizate in
mUTR. 11a,12a,214a,234a,31a,33a.
2. Pentru parcelele cu functiunea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.
3. Pentru parcelele cu altd functiune decét cea de locuire procentul minim
obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 25%.
4. Tnm.U.T.R.1.2.a., inzonele de extindere a teritoriului intravilan in lungul DN
13 (subzona L2 - Locuinte moderne in tesut urban nou constituit),
amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta o retragere de minim
13,0m, mésurata fata de axul drumului.
In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.
3.2.2. IS - Zona pentru institutii publice si servicii
1. Institutiile publice si serviciile sunt localizate inm.U.T.R. 1.1.a,,2.1.a,, 3.1.a.
2. Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.
3. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 25%.
4. Suprafata minima a parcelei pentru a fi permite astfel de activitati este de
1000mp.
3.2.3. C-Zona de tip central cu functiuni mixte

1. Zona centrala a comunei este inclusa inm.U.T.R. 1.1.a. (S..R. 1.1, 1.2.a) -
zona functionala CA.

2. Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

3. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 25%.

4. Suprafata minim& a parcelei, pentru a permite astfel de activitati este de
500mp (CA, CB).
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3.2.4. A -Zona unitatilor agro-zootehnice, fermelor vegetale,
unitatilor mestesugaresti, micilor intreprinderi si depozitelor

3.25.

1.
2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Zonele de tip A suntincluse inm.U.T.R. 1.2.a, 1.3.3, 2.3.3, 3.3.a.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unit&tii teritoriale a I.S.U.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 25%.

Suprafata minimé a parcelei, pentru a permite astfel de activitati este de
1000mp si un front la strada de minim 20,0m.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la minim 6,0m de la
aliniamentul parcelei.

Distanta minima dintre constructii gi oricare dintre limitele laterale ale parcelei
va fi de 6,0m.

Aceasta distanta se poate reduce la 3,0m in cazul parcelelor invecinate cu
functiuni tot de tip A.

Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi de 6,0m.

Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de zonele de
protectie sanitard prevazute in O.M.S. nr. 119/20014.

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi egala cu inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 5,0m.

Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

Tnéltimea maxima a constructiilor va fi de 8,0m la coama acoperigului pentru
cladirile administrative sau de birouri.

Tnéltjmea maxima a constructiilor va fi de 7,0m la coama acoperigului pentru
cladirile in care se desfagoara activitati productive, de depozitare sau
zootehnice.

Prevederile de la alineatul anterior nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter
de unicat sau a céror inaltime este impusa de norme tehnice conform
legislatiei in vigoare, inclusiv turbine eoliene.

In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaz normelor
specifice.

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este urméatorul:
a)Inm.UTR. 12.4a,2.3.a., P.0.T. maxim = 40%;

b) Inm.UT.R. 1.3.a., P.O.T. maxim = 30%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este urmatorul:
a)Inm.UTR. 1.2, 2.3.a, C.U.T. maxim = 0,6%;
b) Inm.UT.R. 1.3.a.,, POT maxim = 0,5%.

V - Zona spatiilor plantate

V1 - Spatii verzi de tip scuar (cu acces nelimitat)
Subzonele V1 sunt localizate in m.U.T.R. 1.1.a., 1.2.a., 2.1.a., 3.1.a.

V2 - Spatii verzi de agrement (terenuri de sport in aer liber)
Subzonele V2 sunt localizate in m.U.T.R. 1.1.a., 1.2.a., 2.1.a,, 3.3.a.

V3 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
Subzonele V3 sunt localizate in m.U.T.R. 1.1.a., 1.2.a.,, 2.1.a,, 3.1.a,, 3.3.a.
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Utilizari admise

V1- Spatii plantate, spatii de socializare, circulatii pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru joaca si odihna si echipamente aferente sistemului de
iluminat public sau decorativ.

V2 - Spatii plantate, circulatii pietonale si carosabile, constructii sportive,
terenuri de sport in aer liber, amenajari specifice (tribune, gradene,
imprejmuiri); anexe, de mici dimensiuni, realizate pe structuri usoare,
destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere;

V3 - Spatii plantate cu rol de stabilitate a terenului si rol peisajer; spatii
plantate cu rol de protectie; circulatii pietonale si ocazional carosabile
necesare intretinerii $i accesului la instalatiile tehnice, cu respectarea
normelor specifice; instalatii tehnice / de intretinere specifice.

Utilizari admise cu conditionari

V1 —Amenajari gi constructii temporare, pe structuri ugoare, pentru expozitii,
activitati culturale,.

V2 —Nu este cazul.

V3 - Sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor realizate pe baza
unor studii de specialitate

V1+V2 - Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate
ca alei principale.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

Accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultdti de deplasare.

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice i
favorabile faunei antropofile specifice.

Reglementarile se aplica si in cazul plantatiilor de aliniament.

Realizarea constructiilor, instalatiilor si realizarea plantatiilor se face pe baza
studiilor de specialitate, avizate si aprobate conform legii.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

In proiectarea spatiilor verzi se aplica prevederile Art. 2.4.1.d., inclusiv in ceea
ce priveste stabilizarea sau reabilitarea peisagera a malurilor cursurilor de
apa.

Tn cazul in care spatiul verde nu se gaseste intr-o suprafata protejaté din
punct de vedere cultural, nu este necesar avizul Ministerului Culturii, iar la
realizarea studiilor de specialitate nu este necesata participarea unui
specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este de 15% (suprafata
construita la sol luata in calcul reprezenténd suprafata circulatiilor de toate
categoriile, a platformelor si constructiilor).
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3.2.6. GC - Zona de gospodarie comunala

GC1 - Subzona de gospodarie comunala si a echipamentelor tehnico-edilitare.
Subzonele GC1 sunt localizate in m.UT.R. 1.2.a., 1.3.a. si 2.3.a., in trupuri izolate
de intravilan. Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii
tehnico-edilitare si de gospodarie comunala (gospodarie de apa, statie de epurare
a apelor uzate etc), cu fuctiuni complementare (birouri, ateliere).

1. Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind mediul de
viatd al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul $i mérimea zonelor de protectie sanitaré si hidrogeologicg
s& aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit gi, in special,
asupra zonelor rezidentiale.

2. Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va
face in acord cu legislatia in vigoare sau prevederile unor studii de
specialitate aprobate.

3. Pentru constructii existente aflate la distante mai mici decét cele prevazute de
lege fata de dotéri edilitare existente, se admit doar lucrari de reparatii,
modernizari, reamenajari, intretinere, desfiintare.

4. Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

5. Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie sanitara
§i hidrogeologica.

6. Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari

fara legaturd directd cu functiunea edilitard sau care degradeaza cadrul
natural existent sau conduce la disparitia vegetatiei.

7. Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii
de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic.

8.  Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300mp si
un front la strada de minim 12,0m.

9. Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

10. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va realiza la minim 6,0m de la
aliniamentul parcelei.
Pentru parcelele situate in trupuri izolate de intravilan, care nu sunt adiacente
unui DN/DC, amplasarea cladirilor se va face la min. 3,0m de la aliniament.

11. Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale ale parcelei
va fi stabilita conform normelor tehnice, dar nu mai putin de 3,0m.

12.  Distanta minima dintre constructii si limita posterioara a parcelei va fi stabilita
conform normelor tehnice, dar nu mai putin de 5,0 m.

13. Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi egala cu inaltimea la streasina a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 5,0m.

Distanta se poate reduce la 3,0 m dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/lsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
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14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.

P

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a .S.U.

Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 7,0m.

Aceasta prevedere nu se aplica in cazul edificiilor cu caracter de unicatsau a
caror inaltime este impusa de norme tehnice conform legislatiei in vigoare..

Alimentarea cu apa in sistem local este permisa strict pentru intretinerea
suprafetelor plantate, cu respectarea normelor sanitare in vigoare si cu
asigurarea posibilitatii brangarii viitoare la reteaua publica, pe masura
realizérii acesteia, iar populatia va fi informata c& apa nu este potabila.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Catre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Imprejmuirile vor fi realizate conform normelor tehnice specifice; imprejmuirea
catre domeniul public nu trebuie s& depaseasca inaltimea maxima de 2,0m si
vor fi dublate cu gard viu.

In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre

interior la 2,5 m distanté cu un al doilea gard transparent de 2,5 m inaltime,
intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

GC2 - Subzona cimitirelor
Subzonele GC2 sunt localizate in m.U.T.R. 1.1.a., 1.2.a., 2.3.a., 3.1.a.

1.

Tn exteriorul cimitirelor se va asigura perimetral o zona de protectie sanitara
de 50,0 m prevazuta in O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei. In aceasta
zona este admisa doar constructia de cladiri anexe.

Pentru constructii existente aflate la distante mai mici decét cele prevazute de
lege fata de cimitire se admit doar lucrari de reparatii, modernizari,
reamenajari, intretinere, desfiintare.

Utilizari admise: constructii funerare, circulatii carosabile si pietonale; cladiri
de cult de mici dimensiuni (capele), constructii pentru intretinere, parcaje,
spatii verzi.

In proiectarea cimitirelor si a plantatiilor din cadrul acestora se aplica
prevederile Art. 2.4.1.d., integral inm.U.T.R. 1.1.a,, 1.2.a,, 3.1.a.

Pentru m.U.T.R. 2.3.a. nu este necesar avizul Ministerului Culturii, iar la
realizarea studiilor de specialitate nu este necesata participarea unui
specialist sau expert atestat de Ministerul Culturii.

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a
incintei. Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.

Parcelele noi afectate cimitirelor vor avea o suprafata minima de 3000mp si
vor avea asigurat cel putin un acces carosabil direct din drumul public.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

Circulatiile carosabile din interiorul cimitirelor vor fi pietruite sau asfaltate.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul cortegiilor funerare si interventia vehiculelor de pompieri.

Stationarea autovehiculelor necesare activitétilor ce se vor desfasura in
incinta se va asigura in afara circulatiei publice.
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3.3. Prevederi privind subzonele functionale din extravilan
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3.3.1. TA -Terenuri agricole

1.

6.

Terenurile cu destinatie agricola din teritoriul extravilan al comunei Saschiz
sunt localizate in m.U.T.R.1.1.b, 1.2.b., 1.3.b., 1.2.c., 1.3.c., 2.3.b, 2.3.c.,
3.1b.,3.3.b.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole, pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de
clasa | si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este este interzisa
(art. 92, alin. 1, Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar).

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care
servesc activitdtile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de
importanta deosebita, liniile electrice de inalt tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrérile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si
realizarea de surse de apa (art. 92, alin. 2, Legea nr. 18/1991, Legea fondului
funciar).

Autorizatiile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea
la baza acordul autoritatii competente pentru protectia mediului, al Ministerului
Sénatatii (pentru obiectivele cu risc pentru populatie), precum si aprobarea de
folosinté definitiva sau temporara a terenurilor agricole.

Se aplica reglementarile de la Art. 2.1.6.1.

3.3.2. TF -Terenuri forestiere

1.

2.

3.

Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al comunei Saschiz
sunt localizate in m.U.T.R. 1.1.d., 1.2.d., 2.3.d., 3.3.d.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera mai mari
de 0,25ha (cf. Codului silvic — Legea nr. 46/2008, art. 2).

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare
intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere.

Se aplica reglementarile de la Art. 2.1.6.2.

3.3.3. TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

1.

2.

Constructiile si lucrarile amplasate in zona de protectie a drumurilor nationale
(DN), respectiv la o distantd mai mica de 13,0m de axul drumului vor trebui sa
nu afecteze, prin amplasare i functionare, buna desfagurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd,
conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea acestora se va face,
obligatoriu, n baza avizului administratorului drumului.

Constructile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de
exploatare vor respecta o retragere de minim 4,0m din axul drumului.



4. Anexe

4.1. Delimitarea Zonei Protejate Saschiz

4.1.1. Limitele sitului inscris in Lista Patrimoniului Mondial, a zonei de protectie a
sitului si a Zonei Protejate Saschiz

Zona protejata Saschiz (include teritoriul sitului UNESCO si cel al Zonei de protectie a sitului
UNESCO; are aceeasi limita cu cea a Zonei de protectie a sitului UNESCO)
Zona de protectie a sitului inclus in LP.M. Situl inscris in L.P.M.
N, punc COORDONATE STEREO 70 Nr. COORDONATE STEREO 70
X | Y punct X | Y

1 497229,493 522891,5 1 496411,801 521592,297
10 497145,854 522726,361 10 496489,956 521565,055
20 496913,554 522614,81 20 496564,598 521579,542
30 496829,859 522686,201 30 496646,919 521586,334
40 496733,754 522762,876 40 496711,348 521556,593
50 496636,245 522796,746 50 496686,092 521414,28
60 496710,347 522850,595 60 496727,151 521285,114
70 496681,371 522920,226 70 496692,545 521217,349
80 496660,525 522954664 80 496653,841 521125,554
90 496564,2 523028,82 90 496610,388 521046,019
100 496402,903 523159,03 100 496568,727 520988,644
110 496021,329 523004,315 110 496576,959 520937,321
120 495436,802 522879,518 120 496648,83 520870,96
130 495177,08 522555,372 130 496750,619 520807,456
140 494959,041 522355,12 140 496809,171 520814,094
150 495086,957 521953,826 150 496847,057 520868,503
160 495160,341 521581,647 160 496966,796 520935,487
170 495251,957 521162,458 170 497052,527 521001,842
180 495158,896 520788,804 180 497110,584 520869,976
190 495414,758 520756,111 190 497195,094 520809,852
200 495623,958 520496,273 200 497260,696 520766,574
210 495803,19 520171,281 210 497340,728 520714,527
220 495943,671 519857,599 220 497517,983 520744,429
230 496106,85 519709,804 230 497606,945 520823,833
240 496321,594 519634,213 240 497558,894 520890,088
250 496457,403 519449,233 250 497508,654 520975,935
260 496637,961 518966,76 260 497456,873 520985,16
270 496844,89 518975,406 270 497437,235 521030,862
280 497014,823 519013,643 280 497430,091 521093,607
290 497249,301 519187,642 290 497413,053 521134,682
300 497410,889 519300,639 300 497412,797 521201,322
310 497549,034 519327,23 310 497418,619 521293,239
320 497705,632 519364,237 320 497486,722 521323,31
330 497781177 519483,056 330 497517,285 521364,226
340 497875,185 519587,789 340 497616,3 521358,272
350 497896,942 519715,59 350 497667,914 521415,101
360 497830,471 519875,417 360 497782,225 521433,067
370 497803,735 519974,969 370 497805,112 521465,673
380 497769,328 520055,919 380 497756,432 521473,348
390 497831,121 520153,869 390 497680,441 521507,074
400 497839,107 520252,025 400 497540,84 521566,557
410 497938,927 520343,142 410 497466,429 521706,537
420 497998,963 520450,087 420 497397,876 521791,875
430 498274,664 520345,168 430 497419,613 521892,833
440 498373,031 520314,995 440 497449,562 521955,044
450 498496,82 520283,294 450 497508,668 521998,146
460 498613,113 520338,657 460 497562,932 522058,291
470 498694,859 520415,325 470 497480,287 522158,22
480 498697,752 520519,176 480 497434,162 522281,174
490 498742,629 520652,498 490 497481,855 522358,95
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4.1.2. Limitele Zonelor Protejate Cloasterf si Mihai Viteazu

500 498758,03 520776,337 500 497529,543 522447,909
510 498744,943 520925,266 510 497554,73 522508,438
520 498880,623 521043,542 520 497453,314 522523,043
530 498953,669 521136,379 530 497316,18 522533,946
540 499012,297 521275,094 540 497228,124 522512,366
550 499038,309 521414,721 550 497198,494 522451,968
560 499066,695 521541,372 560 497153,052 522324,037
570 499093,426 521639,789 570 497088,136 522333,058
580 499137,955 521735,267 580 497007,135 522326,899
590 499271,119 521858,244 590 496916,258 522290,599
600 499248,193 522044,72 600 496807,057 522327,716
610 499153,59 522224,302 610 496754,539 522280,999
620 498993,788 522353,667 620 496697,363 522229,64
630 498863,082 522417,763 630 496630,911 522201,462
640 498827,127 522580,929 640 496572478 522170,627
650 498697,625 522569,513 650 496526,522 522104,798
660 498639,627 522650,575 660 496362,515 521646,596
670 498435,342 522682,569 670 496407,645 521607,186
680 498228,577 522838,029
690 498116,37 522890,86
700 498016,265 523029,821
710 497882,039 523046,616
720 497642,136 523215,178
730 497422654 523381,754
740 497430,547 523503,274
750 497323,598 523324177
760 497293,224 523089,836

Zona protejata Cloasterf Zona protejata Mihai Viteazu
Nr. punct COORDONATE STEREOQ 70 Nr. COORDONATE STEREOQ 70
X | Y punct X | Y
1 499901,187 516648,058 1 501852,525 516998,781
10 499977,996 516571,492 10 501818,213 517196,252
20 500022,645 5164414 20 501804,129 517400,542
30 500038,54 516358,64 30 501855,848 517395,786
40 500005,017 516280,877 40 501902,049 517408,047
50 499950,835 516157,006 50 501933,92 517428,004
60 499882,338 516099,303 60 501971,034 517461,526
70 499834,468 516056,209 70 502114,615 517545,892
80 499722,61 515980,296 80 502183,63 517483,7
90 499610,97 515947,568 90 502285,089 517473,285
100 499578,036 515952,086 100 502439,639 517546,406
110 499634,486 515891,622 110 502567,394 517523,771
120 499576,885 515819,802 120 502613,692 517487,136
130 499448,516 515878,312 130 502522,818 517374,136
140 499394,766 515891,159 140 502464,117 517298,863
150 499389,548 515931,03 150 502341,949 517262,2
160 499546,275 516043,114 160 502264,015 517225,64
170 499511,771 516129,302 170 502147,43 517173,52
180 499546,696 516168,797 180 502055,68 517155,04
190 499694,498 516223,87 190 502010,215 517103,576
200 499733,807 516246,325 200 501927,428 517057,161
210 499706,659 516293,65 209 501852,525 516998,781
220 499712,176 516354,411
230 499716,05 516453,623
240 499777,331 516554,143
250 499821,776 516590,693
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4.2. Unitati teritoriale de referinta in teritoriul administrativ al comunei
Saschiz si subzone istorice de referinta ale Zonelor protejate
Saschiz, Cloasterf si Mihai Viteazu

4.2.1. Unitati teritoriale de referinta

Incadrare majord dupa Incadrare a terenurilor Incadrare a terenurilor
hotarele localitétilor istorice dupa tipul de protectie dupa destinatie
MACROUNITAT\ UNITATI TERJ'I_'ORIALE M\CROUNITATI ‘[ERITORIALE
TERITORIALE DE DE REFERINTA (U.T.R.) DE REFERINTA (m.U.T.R.)
REFERINTA S— Terenuri destinate predominant
(MUTR) d:gg:;{é activitatilor agricole i forestiere
predominant _ Pfedqmmant agncolg : Predominant
— construiri Féra riscuri Cu riscuri forestiere
Suprafata teritoriului naturale naturale
:9823.34 ha 7 b 7 r
1 | SASCHIZ 1.1 | n | Sitinscris in Lista patrimoniului mondial
7319.61 ha S | 146.90 ha
2)
(%2}
T
S
;(
1.2. | &' | Zona de protectie a sitului inscris in Lista
S | patrimoniului mondial
a
e _1019.49 hd
=z
S
N
1.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei
atrimoniului natural
i 13a 13b 13.c 134
: p184ng [387.74hd 4392 hd [3099.69 hdl
2 | CLOASTERF 2.1 | ZONA PROTEJATA CLOASTERF
1102.25 ha 22.24 ha 21a
2.24 ha
2.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei
PO natral 23a 23b 230 234
- [7.37 ha [545.01hg [09.66 hal B27.94 1
3 | MIHAI VITEAZU 3.1 | ZONA PROTEJATA MIHAI VITEAZU
1401.47 ha 22.24 ha 312
9.23 ha
3.3. | Alte terenuri, supuse numai protectiei
gt;;n;nirl:;ui natural 33 ) 334
- 03.33 h 657.93 hal
Total suprafatd | Total suprafatd | Total suprafatd | Total suprafatd
terenuri destinate terenuri terenuri terenuri
predominant predominant predominant predominant
construirii agricole fara agricole cu forestiere
riscuri naturale | riscuri naturale
(Pondere din (Pondere din (Pondere din (Pondere din
totalul teritoriului totalul teritoriului totalul teritoriului | totalul teritoriului
administrativ) ad! iv) administrativ) administrativ)
[36.97 hd [922.94 hd [127.12hd [4531.87 hd
(2%) (40%) (T1%) (46%)
. Protectie a Protectie a
LEGENDA patrimoniului patrimoniului
natural cultural

£S(qIl
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4.2.2. Subzone istorice de referinta
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ZONE ISTORIQE SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA
DE REFERINTA Ind. | Denumire germana Denumire romaneasca Suprafata
(1) | SASCHIZ (1)0 | Keisder Burg Cetatea Saschiz 23 ha
-UTR 1.1 (1)0.1 | Bauernburg Cetatea taraneasca 0.55 ha
(1)0.2 | Burgberg Dealul Cetatii (Subcetate) 22.46 ha
(1)1 | Pfarrernachbarschaft Preotului 6.92 ha
(1)2 | Marktnachbarschaft Targului 6.46 ha
(124 |- - 19.75 ha
(122 |- - 1.7 ha
(1)3 | Seklergasse Nachbarschaft Ulitei Secuilor 21.54 ha
(134 |- - 19.75 ha
(13.2 | - - 1.7 ha
(1)4 | Hopfengasse Nachbarschaft Ulita Hameiului 18.66 ha
(141 [ - - 13.98 ha
(142 |- - 4.68 ha
(1)5 | Fischergasse Nachbarschatft Ulita Pescarilor 9.59 ha
(1)6 | Breitlei u. Laigasse Nachbarschaft | Dealul si Ulita Glodului 23.54 ha
(161 [ - - 12.35ha
(1)6.2 1.27 ha
(1)6.3 445ha
(163 |- - 546 ha
(1)7 | Nachbarschaft Niedere Korngasse | Ulita Graului de Jos 7.08 ha
(1)8 | Nachbarschaft Mittlere Korngasse | Ulita Graului de Mijloc 9.27 ha
(1)9 | Nachbarschaft Obere Korngasse | Ulita Graului de Sus 8.53 ha
(1)10 | Rumanischegasse Ulita Romanilor 12.24 ha
(2) | CLOASTERF 21 |- Zona de jos a Sasilor 12.01 ha
-UTR 21 22 |- Zona de mijloc a Sasilor 7.03 ha
(2)3 |- Zona de sus a Romanilor | 3.20 ha
(3) | MIHAI VITEAZU 3N - Castelul Haller 10.9 ha
-UTR 31 (3)1.1 - 6.31ha
(3)1.2 - 4.58 ha
(32 |- Vatra localitatii 12.76 ha
4.2.3. Corespondenta dintre S.I.R. sim.U.T.R
ZONE ISTORICE SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA Coresp cumUTR | Numere postale
DE REFERINTA Ind. ‘ Denumire germand ‘ Denumire in grai ‘ Denumire romaneasca a b c ‘ d
local
(1) | SASCHIZ (1)0 | Keisder Burg Cetatea Saschiz 11a
SRS (10.1 | Baverburg Cotatea taraneasca e
(1)0.2 | Burgberg Dealul Cetatii (Subcetate) . 14b
(1)1 | Pfarrernachbarschaft Foarer Preotului 11a 159-165
ol 440-453
(1)2 | Marktnachbarschaft Mauert Targului 112 44-47; 144-158; 454-456;
o 538-542
(121 11a 44-47; 144-158; 454-456;
: 538-542
(1)2.2 R
(1)3 | Seklergasse Nachbarschaft Zoikelgoass Ulitei Secuilor 10-43; 543-588
(131 10-43; 543-588
(132 11b
(1)4 | Hopfengasse Nachbarschaft Hipelgoass Ulita Hameiului 112 ?gée_bgmrws; 108-135;
(141 11a 58-61; 61c-105; 108-135;
B 136-143
(14.2 11b
(1)5 | Fischergasse Nachbarschaft Faschergoass Ulita Pescarilor 112 ;Zg 173-187,
(1)6 | Breitlei u. Laigasse Nachbarschaft | Broitioa u. Loagoas Dealul si Ulita Glodului 294
(16.1 11a 456A-465; 471-485; 486-
: 492;529; 530-534; 535-537
6.2 11b )
163 112
(e 114 | 503528
(1)7 | Nachbarschaft Niedere Komgasse | Chior(a)gos Ulita Graului de Jos 11a 311-321; 322-327; 329-
o 334; 427-439; 466; 468
(1)8 | Nachbarschaft Mittlere Korngasse | Chior(a)gos Ulita Graului de Mijloc 11a 2%'345 350-366; 415-
(1)9 | Nachbarschaft Obere Korngasse | Chior(a)gos Ulita Graului de Sus 11a 367A-377; 387-398; 40-
o 402; 403-414
(1)10 | Rumanischegasse Zeu de Bliuchen Ulita Roméanilor 11a 192-221
o 265-291
(2) | CLOASTERF @on Zona de jos a Sagilor 21a 1M-17; 7397
-UTR21 =
(22 Zona de mijloc a Sagilor 21a 19-29; 57-72
(23 Zona de sus a Romanilor | | 544 31-35; 54-56
2-4,124-126;
3) [AILT%\ \gﬁl’EAZU @)1 Castelul Haller E- 2
@1 v 2.4, 124126
: 200-201
(3)12 31b B
(3)2 Vatra localitatii 31a 3981 2,'335‘ 60-91; 92-97;




4.3.

Imobile protejate din punct de vedere cultural

4.3.1. Bunuri inscrise in lista patrimoniului mondial

B

Pozitia sub care este inregistrat in Lista patrimoniului mondial situl de la Saschiz
este urmatoarea (whc.unesco.org):

ID Nume Tara Coordonate | Suprafata Data
inscrierii
596bis- | Satul Saschiz/Keisd, |Romania |N46 1141.00 |Sit: 126.9 Ha 1999
005 Saschiz, Mures E24 57 22.00 | Zona de protectie:
411.2 Ha

in evidenta nationala, bunul inscris in Lista patrimoniului mondial poarté indicativul
C1.5. Saschiz (in cadrul pozitiei C.1. Situri satesti cu biserici fortificate din
Transilvania):

Nr. crt. [Denumire oficialda  [Localizare Judet Cod
Data inscrierii

C.1 Situri satesti cu 596 bis

biserici fortificate din

Transilvania
C.1.1 [Calnic sat/com. Calnic Alba 596 bis-1999
C.1.2 [Prejmer sat/com. Prejmer Brasov 596 bis-1999
C.1.3 |Viscri sat Viscri com. Bunesti  [Brasov 596 bis-1999
C.1.4 [Darjiu sat/com. Darjiu Harghita 596 bis-1999
C.1.5 |Saschiz |sat/com. Saschiz Mures 596 bis-1999
C.1.6 |[Biertan sat/com. Biertan Sibiu 596-1993
C.1.7 |Valea Viilor sat/com. Valea Viilor Sibiu 596 bis-1999
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4.3.2. Lista imobilelor clasate in L.M.I. 2015

Monumente arheologice; situri arheologice

Cod LMI Denumire Localitate Adresa
MS-I-s-B-15412 Asezarea romana de la | sat Saschiz; ,Cetatea Uriasilor’
(RAN: 119215.01) Saschiz la 4 km NE de
comuna
Monumente si ansambluri de arhitectura; monumente tehnice
Cod LMI Denumire Localitate Adresa
MS-ll-a-A-15631 Ansamblul bisericii Sat Cloasterf; 85
evanghelice fortificate
MS-I-m-A-15631.01 | Biserica evanghelica sat Cloasterf; 85
fortificata
MS-II-m-A-15631.02 | Incinta fortificata sat Cloasterf; 85
MS-lI-m-A-15724 | Castelul Haller sat Miai f.n,
Viteazu;
y sat Mihai o
MS-II-m-B-15725 Casa . _ Str. Principala 28
Viteazu;
MS-Il-s-A-15781 Situl rural Saschiz sat Saschiz; Sit delimitat
cf. avizului de clasare
810/E/1998
al Ministerului Culturii
MS-II-a-A-15782 Ansamblul bisericii sat Saschiz; 304
(RAN: 119215.02) evanghelice fortificate
MS-II-m-A-15782.01 Biserica evanghelica sat Saschiz; 304
fortificata
MS-Il-m-A-15782.02 | Incinta cu turnul- sat Saschiz; 304
clopotnita
MS-II-m-A-15780 Cetate de refugiu Sat Saschiz; Pe platoul unui
(RAN: 119215.03) deal, la vest de
localitate

4.3.3. Lista imobilelor propuse spre clasare in L.M.I.

P.U.G. recomanda includerea in Lista monumenteor istorice a urmatoarelor

imobile:

= Sat Saschiz, f.n. (prob. 250, 251) — nr cadastrale 7226 si 7233 - Biserica

ortodoxa;

=  Sat Cloasterf f.n. — nr. cadastrale 5552, 7801 — Biserica ortodoxa;
= Satul Mihai Viteazu f.n. — nr. cadastral 3940 — Biserica ortodoxa

4.3.4. Lista imobilelor incluse in R.A.N.

Siturile arheologice inscrise in RAN sunt urmatoarele (http://ran.cimec.ro/):
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|Cod RAN ||Denumire ||Categorie ||Tip ||Judeg ||Loca|itate ||Crono|ogie |
119215.02 Biserica evanghelica de | |structura de biserica ||Mures ||Saschiz, Epoca medievala /
la Saschiz cult/religioasa com. Saschiz ||sec. lII-XVIII
119215.03 Cetatea taraneasca de ||locuire civila  ||cetate |[Mures ||Saschiz, Epoca medieval,
la Saschiz. Cetatea se com. Saschiz ||Epoca bronzului,
afla la vest de localitate. Neolitic / sec. XIII -
XVIII




o

4.3.5. Lista imobilelor propuse spre includere in R.A.N.
P.U.G. recomanda inscrierea in RAN a urméatoarelor imobile, din ratiuni legate de
probabilitatea descoperirilor arheologice din incintele acestora:

= Cloasterf - Biserica evanghelic - sat Cloasterf, nr. 85-86, nr. cadastrale 5142,
5172, 7793 (LMI: MS-lI-a-A-15631)

= Mihai Viteazu — Castelul Haller — sat Mihai Viteazu, f.n. (prob. nr. 1), nr.
cadastrale 4270, 4338, 4259, 4321, 4443, 4364 (L.M.1.: MS-II-m-A-15724)

Inscrierea in RAN (si, dupa caz, in LMI, daca cercetarile arheologice conduc la
aceasta decizie), in cazul urmatoarelor situri arheologice:

= Saschiz - ,Piata centrala” — nr. cadastrale 7551, 7557, 7556, 7553, 7547,
7498;

= Saschiz — ,Paraul Etzung” — nr. cadastrale 2478 si cele invecinate;

= Saschiz - Hiillereg” — nr. cadastrale 2671, 2676 si cele invecinate;

= Saschiz — ,Calea Dracului” — nr. cadastrale 3274, 3297 si cele invecinate;

= Saschiz - ,Paraul Dracului” (Gura de Apa/ La potcoava”, ,Teufelsgraben”) -
nr. cadastrale 4139 si cele invecinate;

= Saschiz — ,La pepiniera” — nr. cadastrale 753 si cele invecinate;

» Cloagterf - ,La glimee” (.Cetatea de Sus’Affenburg’) -
nr. cadastrale 5830, 5910 (?) sau 5970, 5976, 5980 si cele invecinate;

= Saschiz - La Manastire” (,Am Kloster”) — nr. cadastrale 6866, 6859, 6839,
6851, 6864, 6868, 6878, 6887, 6894;

= Saschiz — ,Secklergasse nr. 35" — nr. cadastrale 6657, 6644 si cele
invecinate.

4.3.6. Lista imobilelor cu valoare arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare din
satele comunei Saschiz

Masurile mentionate in tabelele de mai jos sunt urmatoarele:

= Conservare/restaurare — in cazul imobilelor ale caror componente sunt
conservate in mod satisfacator (A);

= Aducere la starea din momentul clasarii — in cazul imobilelor ale caror
componente au fost denaturate in mod semnificativ (B), a imobilelor care sunt in
ruina (C) sau care au fost desfiintate (D) si pentru care exista documentare a
starii anterioare (arhiva INP).

Selectia imobilelor si masuri — istoric de arta lozefina POSTAVARU.

Imobile cu valoare arhitecturald exceptionald, foarte mare si mare din satul
Saschiz:

Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
fn. Cetate de refugiu Exceptionala A
9 Gospodarie Mare A
14-17 Gospodarii Mare A
20-24 Gospodarii Mare A
27 Gospodarie Foarte mare A
29 Gospodarie Exceptionala A
30 Gospodarie Exceptionala B
31 Gospodarie Foarte mare A
35 Gospodarie Exceptionala B
36 Gospodarie Foarte mare B
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37 Gospodarie Foarte mare B
38 Gospodarie Foarte mare A
40 Gospodarie Foarte mare A
42 Gospodérie Foarte mare B
43 Gospodérie Exceptionala A
44-45 Gospodérie Exceptionald A
45 Gospodarie Foarte mare A
46 Casa Exceptionald D
48 Gospodarie Mare A
51 Gospodérie Mare A
56 Gospodarie Mare A
59 Gospodarie Mare A
61 Gospodérie Exceptionala A
92 Gospodarie Foarte mare A
96 Gospodérie Exceptionala A
97 Gospodérie Mare A
98 Gospodérie Exceptionala B
99-109 Gospodarii Mare A
111 Gospodérie Exceptionald A
112 Casa Mare A
113 Gospodérie Foarte mare A
114 Gospodérie Foarte mare B
115 Gospodérie Foarte mare B
116 Gospodérie Foarte mare A
116 Gospodérie Foarte mare A
117 Gospodérie Foarte mare A
118 Gospodérie Foarte mare A
122 Casa Exceptionald C
129 Gospodérie Mare A
130 Gospodarie Mare A
143 Gospodérie Foarte mare A
148 Gospodérie Foarte mare A
150 Gospodarie Foarte mare B
152 Gospodarie Foarte mare A
153 Dispensar Foarte mare A
154 Gospodérie cu spatiu comercial Mare B
155 Gospodérie Exceptionala A
156 Gospodérie cu spatiu comercial/farmacie Foarte mare A
157 Gospodérie cu spatiu comercial Foarte mare B
158 Gospodérie cu uscator de hamei Exceptionala A
159 Primaria Foarte mare A
160 Gospodérie Exceptionala A
161 Gospodérie Exceptionala A
162 Gospodérie Mare A
163 Gospodérie Exceptionala A
164 Gospodérie Exceptionala A
165 Gospodérie Exceptionala A
166 Gospodérie Exceptionala A
167 Gospodérie Exceptionala A
168 Gospodérie Exceptionala A
169 Gospodérie Exceptionala B
170 Gospodérie Exceptionala A
173 Gospodérie Mare B
174 Gospodérie Mare A
175 Gospodérie Exceptionala A
176 Gospodérie Exceptionala A
177 Gospodérie Exceptionald A
178 Gospodérie Mare A
179 Gospodérie Foarte mare A
180 Gospodérie Exceptionala B
181 Gospodérie Exceptionala A
182 Gospodarie Foarte mare B
183 Gospodarie Foarte mare A
184 Gospodérie Foarte mare C
185 Gospodérie Exceptionala A
186 Gospodérie Exceptionala A
186 Fantana de vecinatate Exceptionala A




192 Gospodarie Foarte mare A
194 Gospodarie Exceptionala A
197 Gospodarie Foarte mare A
198 Gospodarie Foarte mare A
199 Gospodarie Exceptionala A
201 Gospodarie Exceptionala A
202 Gospodarie Mare A
203 Gospodarie Mare B
206 Gospodarie Mare A
207 Gospodarie Mare A
209 Gospodarie Mare A
210 Gospodarie Mare B
211 Gospodarie Mare A
212 Gospodarie Foarte mare A
213 Gospodarie Mare A
219 Gospodarie Mare A
220 Gospodarie Foarte mare A
221 Gospodarie Foarte mare A
225 Gospodarie Mare A
229 Gospodarie Mare A
230 Gospodarie Mare A
235 Gospodarie Foarte mare A
237 Gospodarie Foarte mare A
238 Gospodarie Mare A
239 Gospodarie Exceptionala A
240 Gospodarie Mare B
242 Gospodarie Exceptionald A
246 Gospodarie Foarte mare A
247 Casa parohiala ortodoxa Mare A
248-249 Gospodarii 1900 Mare A
250 Biserica ortodoxa “Sf. Nicolae” Exceptionala A
251 Scoala si sala culturald ortodoxe Exceptionala A
252 Gospodarie Foarte mare A
254 Anexe gospodarie Foarte mare A
282 Gospodarie Exceptionala A
283-287 Gospodarii Mare A
290 Gospodarie Foarte mare A
294 Gospodarie Foarte mare A
295 Gospodarie Exceptionala A
296 Gospodarie Mare A
298 Gospodarie Exceptionala A
299 Gospodarie Exceptionala A
301 Gospodarie Exceptionala A
303 Casa gi curtea parohiala evanghelica Exceptionala A
304 Ansamblul bisericii evanghelice fortificate Exceptionala A
304 Sala de festivitati Foarte mare B
305 Casa invatatorilor Exceptionala B
306 Gospodarie Exceptionala A
308 Gospodérie cu uscator de hamei Exceptionala A
310 Gospodarie Mare A
31 Gospodérie, azi Gradinita Exceptionala B
314 Gospodarie Exceptionala A
316 Casa Foarte mare B
317 Gospodérie cu uscator de hamei Exceptionala A
318 Gospodarie Foarte mare C
322 Gospodarie Foarte mare A
325 Gospodarie Exceptionala A
326 Gospodarie Exceptionala B
329 Gospodarie, azi ferma Mare B
330 Gospodarie Foarte mare A
331 Gospodarie Foarte mare A
332 Gospodarie Foarte mare A
333 Gospodarie Foarte mare A
337 Gospodarie Foarte mare A
338 Gospodarie Foarte mare A
341 Gospodarie Foarte mare A
341 Gospodarie Foarte mare A
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342 Gospodarie Foarte mare A
345 Gospodarie Foarte mare A
351 Gospodérie Exceptionala A
352 Gospodérie Exceptionala A
355 Gospodérie Exceptionala A
356 Gospodérie Exceptionala A
357 Gospodérie Exceptionala A
358 Gospodérie Exceptionala A
359-362 Gospodarii Foarte mare A
363 Gospodérie Exceptionala A
366 Gospodarie Foarte mare D
367 Gospodarie Foarte mare A
368 Gospodérie Exceptionala A
370 Gospodérie Exceptionala A
373 Gospodérie Exceptionala A
374 Gospodarie Foarte mare B
371 Gospodarie Foarte mare A
375 Gospodérie Exceptionala A
376 Gospodérie Exceptionala A
377 Gospodarie Foarte mare A
387 Gospodérie Exceptionala A
393 Gospodarie Foarte mare B
394 Gospodérie Exceptionala A
395 Gospodarie Foarte mare A
398 Gospodarie Foarte mare B
403 Gospodérie Exceptionala A
405-406 Gospodarii Foarte mare A
407 Gospodérie Exceptionala B
408 Gospodérie Exceptionala B
409 Gospodérie Exceptionala A
412 Gospodérie Foarte mare A
414 Gospodarie Foarte mare A
415 Gospodérie Exceptionala A
415A Gospodérie Exceptionald A
416 Gospodérie Exceptionala A
417 Gospodérie Exceptionald B
419 Gospodérie Exceptionala A
420 Gospodérie Exceptionala A
421 Gospodérie Exceptionald A
422 Gospodérie Exceptionald A
424 Gospodérie Exceptionald A
426 Gospodérie Exceptionala A
427 Gospodérie Foarte mare A
429 Gospodérie Exceptionala A
433 Gospodérie, azi pensiune Foarte mare A
434 Gospodérie Exceptionala A
436 Gospodérie Exceptionala A
438 Gospodérie Exceptionala A
438 Gospodérie Exceptionala A
440 Gospodérie Exceptionala A
441 Gospodarie Foarte mare A
442 Gospodérie Exceptionald A
443 Gospodérie Exceptionala A
444 Gospodérie Exceptionald A
446 Gospodérie Exceptionala A
447 Gospodérie Exceptionald A
448 Gospodérie Exceptionala A
449 Gospodérie Exceptionala B
450 Gospodérie Exceptionala B
451 Scoala germand Exceptionala A-
452 Gospodérie Exceptionala B
453 Gospodérie Exceptionala A
454 Gospodérie Exceptionala A
456 Gospodarie Foarte mare A
460 Gospodarie Foarte mare A
461 Gospodérie Exceptionala B
462 Gospodarie Foarte mare B




463 Gospodarie Foarte mare A
464 Gospodarie Foarte mare A
465 Gospodarie Exceptionala A
468 Gospodarie Foarte mare A
450 Gospodarie Exceptionala A
469 Casa Foarte mare A
471 Gospodarie Exceptionald A
472 Gospodarie Exceptionald A
473 Gospodarie Exceptionala B
475 Gospodarie Exceptionala B
476 Gospodarie Foarte mare A
478 Gospodarie Exceptionala A
479 Gospodérie cu uscator de hamei Exceptionala A
480 Casa Foarte mare D
482 Gospodarie Exceptionala B
485 Gospodarie Exceptionala A
486 Gospodarie Exceptionala A
486A Gospodarie Exceptionala B
503 Gospodarie Exceptionala A
504 Gospodarie Exceptionala A
506 Gospodarie Exceptionala A
507 Gospodarie Exceptionala A
511 Gospodarie Exceptionala A
517 Gospodarie Foarte mare A
520 Gospodarie Foarte mare A
527 Cinitirul evanghelic Exceptionala A
529 Gospodarie Foarte mare A
530 Gospodarie Foarte mare A
531 Gospodarie Exceptionala A
532 Gospodarie Exceptionala B
533 Gospodarie Exceptionala A
534 Scoala primara, azi “Gimnaziul de stat lon Dacian” | Mare A
535 Moara Exceptionala A
537 Maternitatea, azi locuintd Exceptionala A
538 Gospodérie agricold cu uscétoare de hamei Exceptionala A
539 Casa Exceptionald A
543A Gospodarie Exceptionala A
543B Gospodarie Exceptionala A
544 Gospodarie Exceptionala A
545 Gospodarie Exceptionala A
546 Gospodarie Exceptionala A
547 Gospodarie Mare A
543A Gospodarie Exceptionala A
544 Gospodarie Exceptionala A
545 Gospodarie Exceptionala A
546 Gospodarie Exceptionala A
547 Gospodarie Foarte mare A
549 Gospodarie Foarte mare A
550 Gospodarie Foarte mare A
551 Gospodarie Exceptional A
552 Gospodarie Exceptional D
556 Gospodarie Exceptional A
557 Gospodarie Exceptional A
559 Gospodarie Foarte mare A
fn. Cimitirul ortodox Foarte mare A

Imobile cu valoare arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare din localitatea

Cloasterf
Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
1 Gospodarie Foarte mare A
3 Casa parohiala evanghelica Exceptionala A
4 Gospodarie Foarte mare A
5 Gospodarie Foarte mare A
6 Gospodarie Exceptionala A
7 Gospodarie Exceptionald A
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8 Gospodérie Exceptionala A
9 Gospodérie Exceptionala A
10 Gospodérie Exceptionala A
1 Gospodérie Exceptionald A
13 Gospodérie Exceptionala A
14 Gospodérie Exceptionald A
15 Gospodérie Exceptionala A
16 Gospodérie Exceptionala A
17 Gospodérie Exceptionald A
19 Gospodarie Foarte mare A
21 Gospodérie Exceptionald A
22 Gospodérie Foarte mare A
23 Gospodarie Foarte mare A
31 Gospodarie Foarte mare A
32 Gospodérie Exceptionala A
34 Gospodérie Exceptionala A
35 Gospodérie Exceptionala A
36 Gospodérie Exceptionala A
38 Gospodérie Exceptionala A
55 Gospodérie Exceptionala A
56 Biserica ortodoxa ,Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” | Exceptionala A
57 Gospodarie Foarte mare A
58 Gospodarie Foarte mare A
59 Gospodarie Foarte mare A
60 Gospodérie Exceptionala A
61 Gospodérie Exceptionala A
62 Gospodérie Exceptionala A
62 langa Punte de lemn Foarte mare A
63 Gospodérie Exceptionala A
64 Gospodérie Exceptionala A
66 Gospodérie Exceptionala A
67 Gospodarie Foarte mare B
69 Gospodérie Exceptionala A
70 Gospodérie Exceptionala A
72 Gospodérie Exceptionald A
73 Gospodarie Foarte mare A
74 Gospodérie Exceptionald A
75 Gospodarie Foarte mare A
76 Gospodérie Exceptionala A
77 Primaria si sala culturald, ulterior scoald generala Exceptionala A
78 Gospodérie Exceptionala A
79 Gospodarie Foarte mare A
80 Gospodérie Exceptionala A
81 Gospodérie Exceptionala B
82 Gospodérie Exceptionala A
83 Gospodérie Exceptionala A
84 Gospodérie Exceptionala A
85 Ansamblul bisericii evanghelice fortificate Exceptionala A
85A Casa Exceptionald B
87 Gospodarie Foarte mare A
91 Gospodérie Exceptionala A
92 Gospodarie Foarte mare A
95 Gospodérie Exceptionala A
96 Gospodérie Exceptionala A
97 Gospodérie Exceptionala A
f.n. Céntarul comunal Exceptionala A
f.n. Cimitirul evanghelic Exceptionala A
f.n. Cimitirul ortodox Foarte mare A
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Imobile cu valoare arhitecturala exceptionald, foarte mare si mare din localitatea

Mihai Viteazu
Nr. postal Imobil Evaluare Masuri
3(?) Anexa Castelului Haller, ulterior sediu G.A.C. Exceptional A
5 1&nga Monumentul eroilor din Primul R&zboi Mondial Foarte mare A
6 Gospodarie Foarte mare A
7 Gospodarie Foarte mare A
9 Gospodarie Foarte mare A
10 Gospodarie Foarte mare A
16 Gospodarie Foarte mare A
23 Scoala Foarte mare A
24 Gospodarie Exceptionald A
25 Gospodarie Foarte mare A
26 Gospodarie Foarte mare A
27 Gospodarie Foarte mare A
28 Gospodarie Exceptionala, Ml A
29 Gospodarie Foarte mare A
31 Gospodarie Mare A
32 Gospodarie Mare A
33 Gospodarie Exceptionala A
34 Gospodarie Exceptionala A
38-57 Tigania Foarte mare A
59 Gospodarie Exceptionala A
60 Gospodarie Foarte mare A
63 Gospodarie Mare A
64 Gospodarie Exceptionala A
67 Gospodarie Exceptionala A
69 Gospodarie Foarte mare A
70 Gospodarie Mare B
7 Gospodarie Mare A
72 Gospodarie Mare A
73 Gospodarie Foarte mare A
75 Gospodarie Foarte mare A
78 Gospodarie Foarte mare A
79 Foarte mare Foarte mare A
80 Gospodarie Foarte mare A
81 Gospodarie Foarte mare A
82 Gospodarie Foarte mare A
85 Gospodarie Foarte mare A
86 Gospodarie Foarte mare A
87 Gospodarie Foarte mare A
91 Gospodarie Foarte mare A
96 Gospodarie Foarte mare A
100 Casé de lemn Foarte mare B
101 Gospodarie Mare A
102 Gospodarie Foarte mare A
103 Gospodarie Foarte mare A
104 Gospodarie Foarte mare A
105 Gospodarie Foarte mare A
106 Gospodarie Foarte mare A
108 Gospodarie Foarte mare A
109 Gospodarie Mare A
110 Gospodarie Mare A
111 Gospodarie Foarte mare A
112 Gospodarie Foarte mare A
115 Gospodarie Foarte mare A
119 Gospodarie Foarte mare A
132 Gospodérie, azi pensiune Foarte mare B
132, langa Piatra de hotar 1795 Exceptionald A
Céntarul comunal Foarte mare A
Cimitirul vechi Foarte mare A
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4.3.7. Localizarea siturilor arheologice din teritoriul administrativ

Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LML | RAN. | Puncte | X Y

2. Saschiz - Cetate de refugiu MS-lI-m-A- | 119215.03 1(b) 496397,320 521827,300

15780 2(b) 496411,307 521818,099

3(b) 496412,750 521817,150

4(b) 496415,100 521815,930

5(b) 496425,980 521821,705

6(b) 496433,734 521828,872

7(b) 496443775 521842,125

8(b) 496452,324 521854,803

9(b) 496454,913 521861,353

10(b) 496460,090 521871,728

11(b) 496454,281 521882,595

12(b) 496449 574 521894,206

13(b) 496442,850 521901,250

14(b) 496443970 521901,130

15(b) 496444,350 521907,430

16(b) 496434,600 521907,540

17(b) 496423,200 521906,620

18(b) 496411,340 521902,060

19(b) 496404,930 521900,220

20(b) 496403,130 521899,620

21(b) 496399,210 521897,500

22(b) 496396,470 521894,930

23(b) 496391,690 521887,450

24(b) 496385,580 521890,970

25(b) 496381,460 521882,810

26(b) 496387,090 521879,530

27(b) 496379,150 521864,090

28(b) 496372,860 521864,610

29(b) 496371,020 521833,920

30(b) 496374,900 521825,630

31(b) 496383,320 521821,220
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cob COORDONATE STEREO 70
LM, RAN. | Puncte | X Y
Saschiz - ,Cetatea uriagilor” MS-I-s-B- 119215.01 1(c) 500676,534 522120,780
(,Hunnenburg”, ,Riesenburg”) 15412
Cloasterf - Biserica MS-II-m-A- - 1(a) 499844,028 516489,923
evanghelica 15631 2(a) 499848,785 516502,024
3(a) 499861,974 516498,583
4(a) 499899,195 516488,874
5(a) 499907,105 516486,994
6(a) 499907,325 516485,834
7(a) 499913,975 516482,584
8(a) 499913,595 516479,274
9(a) 499917,106 516476,769
10(a) 499921,345 516473,744
11(a) 499919,643 516467,938
12(a) 499918,096 516462,66
13(a) 499916,873 516458,486
14(a) 499903,937 516442,663
15(a) 499902,261 516439,031
16(a) 499893,844 516421,742
17(a) 499885,92 516425177
18(a) 499882,271 516416,907
19(a) 499878,073 516409,3
20(a) 499876,709 516407,206
21(a) 499868,815 516410,686
22(a) 499870,336 516414,475
23(a) 499862,438 516416,898
24(a) 499851,125 516420,374
25(a) 499850,395 516418,594
26(a) 499833,405 516423,814
27(a) 499836,665 516433,664
28(a) 499838,275 516439,384
29(a) 499843,405 516447,904
30(a) 499840,451 516448,423
31(a) 499840,175 516446,594
32(a) 499834,495 516447,964
33(a) 499835,805 516453,624
34(a) 499837,525 516464,744
35(a) 499840,345 516464,424
36(a) 499842,655 516482,274
37(a) 499840,625 516484,904
38(a) 499843,837 516486,416
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Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y
5. | M. Viteazu - Castelul Haller | MS-ll-m-A- - 1(a) 501875,133 517307,19
15724 2() 501870,745 517306,569
3(a) 501862,444 517305,395
4(a) 501837,699 517301,894
5(a) 501813,597 517299,425
8(a) 501807,895 517296,856
7() 501803,813 517291,051
8(a) 501798,038 517283738
9a) 501794713 517276,078
10(a) 50179545 517267,73
11(a) 501818213 517196,252
12(a) 501820,464 517192,478
13(a) 501856,151 517064,309
14(a) 501867,509 517033,488
15(a) 501893473 517064,259
16(a) 501893,838 517071,371
17(a) 501904,271 517074,534
18(a) 501921528 517079,647
19(a) 501927,19 517081,324
20(a) 501987,222 517112,845
21(a) 502002,428 517130,844
22(a) 502024,222 517140,476
23(a) 502028,007 517147653
24(a) 502030,724 517161,248
25(a) 502023,236 517182,456
26(a) 502015,391 517188,888
27(a) 502006,072 517214,204
28(a) 502000,88 517247278
29(a) 502004,341 517254,801
30(a) 501997,175 517267,77
31(a) 501996,642 517268,734
32(a) 501995,804 517270,252
33(a) 501994658 517272,326
34(a) 501961,786 517331815
35(a) 501946422 517330,279
36(a) 501905,613 517314,584
37(a) 501894,003 517309,859
38(a) 501880,362 517307,929
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Nr./localitate coD COORDONATE STEREO 70
DENUMIRE LM, RAN. | Puncte | X Y
6. Saschiz — ,Piata centrald” - 1(a) 497076,130 521561,096
2(a) 497078,553 521564,443
3(a) 497075,702 521567,220
4(a) 497072,638 521564,087
|7. ‘Saschiz—,,PéréuI Etzung’ | | - | 1(c)(d) | 495876,884 \ 519640,341 |
| 8. \ Saschiz — Hillereg” | | - | 1(e) | 496952,245 \ 519518,215 |
| 9. \ Saschiz — ,Calea Dracului” | | - | 1(f) | 497481,908 \ 518393,823 |
10. | Saschiz - ,Paraul Dracului” - 1(f) 495979,154 517382,784
(Gura de Apa / La potcoava’”,
L1eufelsgraben”)
| 11. \ Saschiz - ,La pepiniera” | | - | 1(c) | 496628,508 \ 522298,954 |
12. Cloasterf — ,La glimee” - 1(c) 499090,806 915619,968
(,Cetatea de
Sus’/,Affenburg’) (1) (2)
13. | Saschiz - La Manstire” - 1(f) 496818,821 521642,089
(,Am Kloster’)
14. Saschiz - ,Secklergasse nr. - 1(9) 497178,752 522119,021
25
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4.4. inaltimea si conformarea fatadelor clidirilor principale

NIVEL COAMA

Hc

HA

HP

NIVEL PINION

NIVEL CORNISA

HC

HF

HB

NIVEL SOCLU

HS

LOCUINTA

POARTA

NIVEL TEREN
ELEMENT CONSTRUCTIV min. (M) max. (m)

HC - INALTIMEA LA CORNISA 4,0 6,5

HF - INALTIMEA FRONTONULUI 6,0 8,5

Hc - INALTIMEA LA COAMA 8,0 11,0

a - UNGHIACOPERIS 40° 55°

HP - INALTIMEA PINIONULUI 2,0 2,5

HB - INALTIMEA NIVELULUI PRINCIPAL 35 45

HS - INALTIMEA SOCLULUI 0,5 2,0

HA - INALTIMEAACOPERISULUI

LA - LUNGIMEA APEI ACOPERISULUI
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4.6. Definitii si termeni utilizati in Requlamentul Local de Urbanism al
comunei Saschiz

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasé fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de
aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa construirea
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de cladirea
principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor si produselor agricole
pentru subzistenta sau comercializare, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar
constructia principala sau altor activitati similare. Suprafata acestora se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT.

ARII SPECIALE DE CONSERVARE - cf. OUG 57/2007 aprobata prin L 49/2011, ART. 4 -
situl de importantd comunitard desemnat printr-un act statutar, administrativ si/sau
contractual in care sunt aplicate masurile de conservare necesare mentinerii sau de
refacere la o stare de conservare favorabila a habitatelor naturale si/sau a populatiilor
speciilor de interes comunitar pentru care situl este desemnat.

ARII DE PROTECTIE SPECIALA AVIFAUNISTICA - cf. OUG 57/2007 aprobata prin L
49/2011, ART. 4 - ariile naturale protejate ale caror scopuri sunt conservarea, mentinerea
si, acolo unde este cazul, refacerea la o stare de conservare favorabila a speciilor de
pasari si a habitatelor specifice, desemnate pentru protectia de pasari migratoare

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)? - coeficient de utilizare a terenului
(CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

CUT =Sd/ St

fn cazul mansardelor, se consider conventional o suprafata egald cu 60% din suprafata
nivelului curent.

Dacé o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; dacd o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugénduse suprafata
plangeelor existente |a cele ale noii constructii.

COMASARE - operatiune funciaré de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura
parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

6 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile rezultate
constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.D..

DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA - cf. OG 43/2000, ART. 5(11):
"Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in
care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente".

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inaltimea maxim, exprimatd in metri, masuratd
intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a parapetului
terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inaltimea maxima, exprimaté in metri, masurata in
planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI linia de demarcatie intre parcela si vecini, opusa
aliniamentului parcelei.

MONUMENT ISTORIC: parte a patrimoniului cultural national CF. L 422/2001, ART. 1(2):
"bunuriimobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei sau in afara granitelor,
proprietati ale statului roman, semnificative pentru istoria, cultura i civilizatia nationala si
universala". ART. 3: "Conform prezentei legi se stabilesc urmatoarele categorii de
monumente istorice, bunuri imobile situate subteran, suprateran sau subacvatic:
[monument, ansamblu si sit]".

SIT - cf. L 422/2001, ART. 3(C): "teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii
umane in cadrul natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de
vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, stiintific,
tehnic sau al peisajului cultural”.

ANSAMBLU - cf. L 422/2001, ART. 3(B): "grup coerent din punct de vedere cultural,
istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care
impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata topografic ce constituie o
marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic".

MONUMENT - cf. L 422/2001, ART. 3(A): "constructie sau parte de constructie,
impreuna cu instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara
sau exterioara care fac parte integranta din acesta, precum si lucrarile artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic".

MONUMENT ISTORIC INSCRIS IN LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL (L.P.M.) - cf. OG
47/2000, ART. 2: "Monumentele istorice din Romania inscrise in Lista patrimoniului
mondial de catre Comitetul patrimoniului mondial de pe langa UNESCQO".
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PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezintd operatiunea de divizare
a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale
distincte i vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea @ mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata
de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului raméane neconstruibil chiar i in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

PATRIMONIUL CULTURAL - constituie un ansamblu de resurse mostenite din trecut pe
care persoanele le considera, indiferent de regimul de proprietate a bunurilor, ca o
reflectare si o expresie a valorilor, credintelor, cunostintelor i traditiilor lor in continué
evolutie. Acesta include si toate aspectele de mediu care rezulta din interactiunea in timp
intre persoane si locuri

PATRIMONIUL NATURAL - ansamblul componentelor si structurilor fizicogeografice,
floristice, faunistice si biocenotice ale mediului natural a caror importantd si valoare
ecologica, economica, stiintificd, biogend, sanogena, peisagistica, recreativd si
cultural-istorica au o semnificatie relevanté sub aspectul conservarii diversitatii biologice
floristice si faunistice, al integritatii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului
genetic, vegetal si animal, precum si pentru satisfacerea cerintelor de viata, bunastare,
cultura si civilizatie ale generatiilor prezente si viitoare.

PEISAJ — desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de cétre populatie, cu
valoare remarcabila prin caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si
interactiunii factorilor naturali si/sau umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite
avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale
modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori forestiere,
artizanale sau industriale

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - procent de ocupare a terenului (POT) -
raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construité este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include n suprafata construita.

POT(%) = Sc / St x 100

Dacé o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; dacd o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugénduse suprafata
plangeelor existente |a cele ale noii constructii.

7 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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PROGRAMUL DE PROTECTIE SI GESTIUNE A MONUMENTELOR ISTORICE
INSCRISE N LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL (L.P.M.) cuprinde masuri cu caracter
administrativ si masuri cu caracter tehnic cu privire la aceste monumente si la zona lor de
protectie. Realizarea Programului de protectie si gestiune se detaliaza prin planuri anuale
de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in L.P.M.. Planurile anuale de
protectie si gestiune sunt elaborate de consiliul judetean pe teritoriul caruia se afla
monumentul istoric inscris in L.P.M., cu consultarea proprietarilor, administratorilor sau a
titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor in cauza, precum si a consiliului local
respectiv, si sunt avizate de Ministerul Culturii si de autoritétile administratiei publice
centrale cu atributii in domeniu.

PROTECTIA PEISAJULUI - actiunile de conservare si mentinere a aspectelor
semnificative sau caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniala
derivata din configuratia naturala si de interventia umana.

RETRAGERILE LATERALE - distanta minima obligatorie mésurata intre constructie si una
dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul
constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita
laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA —distanta minimé obligatorie mésurata intre constructie i
limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei
(situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a
parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de maxim 45 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafaté de véanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafatéd de véanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFAIA MARE - structurd de vanzare avand o
suprafaté de vanzare mai mare de 2.000 mp;

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a
comunei si limita teritoriului intravilan.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor
ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin PUG aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii $i amenajari. Intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate si trupuri izolate).

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaz&, dupa caz, in functie
de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar
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UNITATILE ADMINISTRATIV-TERITORIALE CU CONCENTRARE FOARTE MARE A
PATRIMONIULUI CONSTRUIT CU VALOARE CULTURALA DE INTERES NATIONAL din
[Anexa nr. Il a Legii 5/2000] cuprind fie o complexitate de valori culturale, fie monumente
istorice izolate, de valoare nationala exceptionala.

VALORI DE PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL - cf. L 5/2000: monumente istorice de
valoare nationala exceptionala

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care trama stradala,
diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine conturate, de durabile si de
adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi drept baza de dezvoltare urbana in
viitor.

ZONE DE EXTINDERE (NECONSTITUITE) - zone din teritoriul intravilan sau extravilan
(propuse spre trecere in intravilan) in care tesutul urban este insuficient conturat (trama
stradala, parcelar, fond construit). Aceste zone se pot gasi in zonele de extindere a
intravilanului propuse prin PUG sau in interiorul teritoriului intravilan actual.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit
sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si
in care se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele
de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

ZONA DE PROTECTIE A UNUI MONUMENT ISTORIC - cf. L 422/2001, art. 8: "(1) Pentru
fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural. (2) delimitarea i
instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, in conditiile legii. (3) in zona de protectie pot fi instituite servituti de
utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de
urbanism aprobate si avizate conform legii". Art. 59: "Pana la instituirea zonei de protectie
a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considera zona de protectie o suprafata
delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in
afara localitatilor".

ZONA PROTEJATA - zona coerenta naturala sau construitd, delimitata geografic silsau
topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a
caror protejare prezinta un interes public si declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor
specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata
creeazd asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare,
modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturala, materiale,
finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii
de urbanism specifice aprobate.
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4.7. Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de catre acestea vecinatatilor

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

QUATTRO) DESIAT]
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STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

- conductele de apé se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra canalizérii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandarile privind

mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

1.1 Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitétilor trebuie sa fie
protejatd mpotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitard si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2 Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incét s& previna accesul publicului
si al animalelor.

1.3 Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. 1n cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie i
siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni, conform
normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24m pentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110kV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor respecta
urmatoarele standarde si prescriptii:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni i
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

=  NTEO003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;

= PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

= PE125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii
de telecomunicatii;

= |Li-Ip 5-ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

= STAS 234 - Brangamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;
= SR 13433 - lluminatul céilor de circulatie;

= Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.

QUATTRC) DESIAI
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RETELELE DE GAZE NATURALE

QUATTRO) DESIAT]
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie / instalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale i diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice
privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in [m] Distanta minima in [m]

Nr. Instalatia, constructia sau de la conducta de la conducta
ort. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
pj pr pm P pr pm
1| Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 15 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,9 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatii

6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statii, triaje si incinte

oo

industriale:

- inrambleu 1,5% 1,5% 1,6 2,0 2,0 2,0

- indebleu, la nivelul 3,0 | 3,0 | 3,0 | 55 | 55" | 55"
terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant, adancimea
minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii
electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.



B

Distantele de securitate intre statiile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificate conf.
Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructiilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
crt. invecinate pana la 6.000 m3h 6.000 - 30.000 m3/h | peste 30.000
mh

Presiunea la intrare [bar]

<2 |2.6] >6 | <2 |2.6] >6 [ <6 | >6

1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile

- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

- rezistenta redusa la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc
- risc mediu sau redus 7 10 12 10 12 15 20 25
de incendiu

2. | Instalatii industriale in

aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)

- rezistenta mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistenta mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata :

- curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
- degara 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Marglnegdrumurllor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. L|n||.electr|cede|nalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi
de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii s3 fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directi;

b) o inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.
50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;
b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a
imobilului in cazul in care Tn amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mé/h,
distanta minima de securitate fatd de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

QUATTRC) DESIAI
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe
supraterane si obiectivele Tnvecinate®, conform Normativului pentru proiectarea si
executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) 31 — 1999, sunt
urmatoarele:

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 7,5
2 | Cladiri de locuit si anexe, spatii de
productie, ateliere, depozite (altele 5 75 10 15

decét cele cu regim special)

3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
birouri, cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similard

15 15 20 30

4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)

5 | Linii inalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)

6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante in metri, capacitati in litri
Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micgorate cu 50% in cazul construirii

unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia
obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE

QUATTRO) DESIAT]
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Cf. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicatd), Anexa nr. 1:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioarad a amprizei
drumului pana la:

= 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

= 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

= 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
pana la 5,00 minclusiv;

= 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

. . <. | Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi : ;
nationale | judetene comunale
Dllstant,avdenlavmargmeg exterloar.a a zonei de 50 2 20 18
siguranta pana la marginea zonei drumului (m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei de protectie.



ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, térguri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie) 50 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m

QUATTRC) DESIAI
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE N JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR $I A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107 /1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai
micé de 50 m

QUATTRO) DESIAT]
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b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

—indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate
cu art. 5.

¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara |a instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatii publice.
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4.8. Activitatile economice principale permise in Comuna Saschiz

Tn intregul teritoriu administrativ al comunei Saschiz, activitatile economice principale sunt intelese in conformitate cu Ordinul nr.
337/20.04.2007 al Pregedintelui Institutului National de Statistica privind actualizarea Clasificarii activitatilor din economia nationald —
CAEN (Definitii; Reguli de clasificare pentru unitati; Structura detaliata si note explicative ale CAEN Revizuit 2).

Activitatile economice principale sunt prezentate in tabelele care urmeaza, in trei pachete:

| MU.TR.1 | Saschiz | UTR.1.1. | SITINSCRIS N LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL (S.IR.0.1) |
M.U.TR.1 | Saschiz U.TR.1.1. [ SITINSCRIS N LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL - S.I.R. (1) 0.2; (1)1+10
M.U.TR.2 | Cloagterf U.TR.2.1. | ZONAPROTEJATA CLOASTERF
M.U.T.R.3 | Mihai Viteazu | UT.R.3.1. | ZONA PROTEJATA MIHAI VITEAZU
M.U.TR.1 | Saschiz U.TR.1.2. | ZONA DE PROTECTIE A SITULUIINSCRIS IN LP.M.
U.TR.1.3. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAI PROTECTIEI PATRIMONIULUINATURAL
M.U.TR.2 | Cloagterf U.TR.2.3. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAI PROTECTIEI PATRIMONIULUINATURAL

M.U.T.R.3 | MihaiViteazu | U.T.R.3.3. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAI PROTECTIEI PATRIMONIULUINATURAL

Notele prezentate in tabele au urmatoarea semnificatie:

[N1] Activitatile agricole din gospodariile private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu sunt
incluse in Cod CAEN 98.

[N2] Exclusivin m.U.T.R. situate in teritoriul extravilan.

[N3] Interzis: 0129, Cultivarea altor plante permanente (arbori de cauciuc, pomi de Craciun, arbori pentru extragerea sevei,
plante pentru impletituri).

[N4] Numarul capetelor animalelor dintr-o ferma trebuie sa fie inferior numarului care impune servitutea zonei de protectie
sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

[N5] Fermele se pot construi prin extinderea teritoriului intravilan dupa aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. elaborate
conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare i Legii nr. 350/2001 cu modificarile ulteriore.

[N6] Permis: Exploatarea lemnului din padure prin taierea gradinarita (peisajera) a arborilor, in corelare cu Planul de
Management Integrat al ariilor protejate Hartibaciu-Tarnava Mare-Olf (aprobat 2016)

Interzis: Taierea in ochiuri a padurii sau defrisarea totala.

[N7] Permis: Microintreprinderi — maximum 9 salariati.

in U.T.R. 1.2. nu se aplica conditia inscrisa la nota [N7]; in cazul in care se urmareste extinderea teritoriului intravilan
pentru exercitarea anumitor activitati, se va urma procedura inscrisé in nota [N5].

[N8] Permis: Numai pe santierele constructiilor autorizate.

[N9] Permis: Numai distributia apei prin conducte.

[N10] Permis: Lucrari de restaurare, reparatii i punere in valoare, constructii noi, in conformitate cu Autorizatia de Construire.
[N11] Permis: Drumuri, cai de acces pentru vehicule i pietoni, in conformitate cu Autorizatia de Construire.

[N12] Permis: Instalatii subterane, in conformitate cu Autorizatia de Construire.
Interzis in S.L.R. (1)1 siin S.LR. (1)2: Statii de pompare, de reglare si de transformare.

[N13] Permis: Statii pentru autobuze, parcaje, rasteluri pentru biciclete.

[N14] Permis: Case de oaspeti, bungalouri, case taranesti, casute; maximum 50 de locuri de cazare intr-o unitate.
[N15] Permis: Dormitoare scolare, pensiuni si internate.

[N16] Permis: Cantine i bufete.

[N17] Interzis in S.I.R. (1)1 si in S.L.R. (1)2: Discoteci si cluburi de noapte.

[N18] Permis: ingrijirea si controlul sanatatii animalelor.

[N19] Interzis: 8292 - Activitdti de ambalare.

[N20] Interzis in S.I.R. (1)1 siin S.LR. (1)2: Tnvét,émént in domeniul sportive si recreational.

[N21] Permis: Servicii de consultatii particulare pentru pacienti.

[N22] Permis: Activitdti de gestionare si conservare a monumentelor istorice, desfasurate conform legii; executarea cercetarilor
arheologice cu autorizatia Ministerului Culturii.

[N23] Permis: Functionarea temporara in locurile stabilite de Primaria Comunei Saschiz.

[N24] Cladirile din ferma vor avea SC max.= 500 mp.

Se interzic urmatoarele activitati:
1) Activitdtile care nu sunt inscrise in tabele.
2) Activitatile care sunt inscrise in mod expres prin notele tabelelor.

QUATTRC) DESIAI
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| MU.TR.1 | Saschiz | UTR.1.1. | SITINSCRISIN LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL (S.IR.0.1)
Nr. Cod CAEN Activitati principale permise in conformitate cu CAEN - Rev. 2 - U.TR. 1.1.a, S.LR. (1)0.1 - Cetatea Saschiz
crt. Diviziune/ Denumirea activitatii principale
Grupa/
Clasa
1 2 3

1. 472 Comert cu amanuntul al produselor alimentare, bauturilor si al produselor din tutun in magazine specializate [N7]
2. 476 Comert cu amanuntul de bunuri culturale si recreative, in magazine specializate [N7]

3. 478 Comert cu amanuntul efectuat prin standuri, chiogeuri si piete

4. 5630 Baruri gi alte activitéti de servire a bauturilor [N7] [N17]

5. 5914 Proiectia de filme cinematografice

6. 79 Activitati ale agentiilor turistice si ale tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si asistenta turistica [N7]

7. 801 Activitati de protectie si garda [N7]

8. 85 Tnvatdmant [N20]

9. 900 Activitati de creatie si interpretare artistica

10. 9102 Activitati ale muzeelor

1. 9103 Gestionarea monumentelor, cladirilor istorice si a altor obiective de interes turistic [N22]

12. 9321 Balciuri gi parcuri de distractii [N23]

13. 9491 Activitati ale organizatiilor religioase
1. 101 Productia, prelucrarea si conservarea camii si a produselor din came [N7]
2. 107 Fabricarea produselor de brutérie si a produselor fainoase [N7]
3. 108 Fabricarea altor produse alimentare [N7]
4. 139 Fabricarea altor articole textile [N7]
5. 1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutd, paie si din alte materiale vegetale impletite [N7]
6. 2313 Fabricarea articolelor din sticld [N7]
7. 2370 Téierea, fasonarea si finisarea pietrei [N7]
8. 2599 Fabricarea altor articole de metal n.c.a. [N7]
9. 321 Fabricarea bijuteriilor, imitatiilor de bijuterii si articolelor similare [N7]
10. 322 Fabricarea instrumentelor muzicale [N7]
11. 3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. [N7]
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M.U.T.R.1 | Saschiz U.T.R.1.1. | SITINSCRIS IN LISTA PATRIMONIULUI MONDIAL - S.I.R. (1) 0.2; (1)1+10
M.U.T.R.2 | Cloasterf U.T.R.2.1. | ZONA PROTEJATA CLOASTERF
M.U.T.R.3 | MihaiViteazu | U.T.R.3.1. | ZONA PROTEJATA MIHAI VITEAZU
Activitati principale permise Amplasarea imobilului
in conformitate cu CAEN — Rev. 2 in U.T.R/mU.T.R.
Nr. Cod CAEN Denumirea activitatii principale Terenuri destinate Terenuri destinate predominant
crt. Diviziune/ predominant construirii activitatilor agricole si forestiere
Grupa/ Predominant agricole Predominant
Clasa Fara riscuri Cu riscuri forestiere
naturale naturale
Inm.U.T.R. InmU.TR. Inm.U.T.R. InmUTR.
114,214,314 11.b,3.1b 11.c 11d
SIR. S.IR.
(1)1 (1)21 (1)2.2, (1)31, inclusiv inclusiv
(1)4.1,(1)5, | S..R.(1)0.2, S.IR.(1)6.4
(1)6.1, (1)6.3, | (1)3.2, (1)4.2,
(M7+(110 | (1)6.2, (1)11.2
(2)1+(2)3
(3)1+(3)2
1 2 3 4.1 4.2 5 6 7
12 o1 Cultivarea plantelor - - DA _ _
) nepermanente [N1] [N1] [N2]
13 012 Cultivarea plantelor permanente - - DA _ _
) [N3] IN1] IN1] [N2]
14 013 Cultivgrea plantelor pentru - - DA _ _
) inmultire [N1] [N1] [N2]
15. | o014 Cregterea animalelor [N4] [N-1] [N-1] [Bé] - -
16 016 Act_wwtél,_w auxiliare agriculturii gi - - DA _ _
' activitati dupa recoltare N1] [N1] [N5]
Silvicultura i alte activitati DA
7. 021 forestiere ? B B B B [N6]
18. 024 Actjvitéti §i sevicii anexe _ _ R _ DA
silviculturii
Productia, prelucrarea gi _ DA
19. 101 conservarea camii gi a produselor IN1] V] - - -
din carne [N7]
20. 103 Prelucrarea gi conservarea DA DA DA _ _
fructelor gi legumelor [N7] [N1] [N1] [N5]
21 105 Fabricarea produselor lactate DA DA _ _ _
i IN7] [N1] [N1]
P 107 Fabricarea prodtfse\or de brutarie DA DA _ _ _
) siaproduselor fainoase [N7] [N1] IN1]
3 108 ngrmarea altor produse DA DA _ _ _
) alimentare [N7] [N1] [N1]
| 110 Fabricarea bauturilor [N7] [m] [B‘?] - - -
Fabricarea produselor din tutun DA DA
25 120 IN1] IN1] - - -
% |1 Productia de testuri [NT] " [m] - - -
27. 133 Finisarea materialelor textile [N7] [N_1] [EI‘?] - - -
Fabricarea altor articole textile DA DA
28. 139 INT] 1] V] - - -
Fabricarea articolelor de
29. 141 imbracéminte, cu exceptia [EI?] [B':‘] - - -
articolelor din blana [N7]
Fabricarea articolelor din blana - DA
30. 142 IN7] IN1] IN1] - - -
Fabricarea articolelor de
31 143 imbracaminte prin tricotare sau DA DA - - -
crogetare [N7]
Fabricarea articolelor de voiaj si
32. 1512 marochinarie si a articolelor de DA DA - - -
harnagament [N7]
33 152 Fabricarea incéltamintei [N7] DA DA - - -
162 (Cod E
CAEN 1621 ab{\carea produselor din lemn,
34. | plutd, paie si alte materiale - DA - - -
1622,1623, vegetale [N7]
1624)
Fabricarea altor produse din
3, 1629 \emrJ: fabricarea articolelor _d\n DA DA _ _ _
plutd, paie si din alte materiale
vegetale impletite [N7]
Fabricarea articolelor din hartie si
6 |12 carton [NT] $ DA DA - - -
Tipérirea gi reproducerea pe
3. 18 supponuri z anggistrérilor [pN7] R oA B B B
Fabricarea parfumurilor si a
38. 2042 produselor cosmetice (de toaleta) - DA - - -
IN7]
39 2219 Fabncarga altor produse din _ DA _ _ _
ceramica [N7]

QUATTRC) DESIAI

ARAITECT I URBANISTI ASOCAI




ARAITECTI SI URBANISI ASOCA

Activitati principale permise Inm.U.TR. Inm.UTR. InmUTR. Inm.UTR.
in conformitate cu CAEN — Rev. 2 118,213,314 11.b,31b 11.c 1.1d
Nr. Cod CAEN Denumirea activitatii principale S.IR. SIR. . . . .
crt, Diviziune/ (M1 (21 | (12.2,(1)3.1, inclusiv inclusiv
Grupa/ M4, (15, | SILR.(1)0.2, S.R.(1)6.4
Clasa (196.1, (1)6.3, | (1)3:2,(1)4.2,
M7=y10 | (162, (19112
(2)1+(2)3
(3)1+(3)2
1 2 3 4.1 4.2 5 6 7
Fabricarea articolelor de ambalaj
40 |22 din plastic [NT] - Da - - -
Fabricarea altor produse din
4. 2229 material plastic [N7] B e B B B
12 2313 Fsslrmarea articolelor din sticla DA DA _ _ _
3. 2319 Fﬁslncarea de sticlarie tehnica DA DA _ _ _
Fabricarea articolelor ceramice
44, 2341 pentru uz gospodaresc si DA DA - - -
ornamental [N7]
15, 2349 Fabno_area altor produse DA DA _ _ _
ceramice n.c.a. [N7]
46. 2363 Fabricarea betonului [N7] [N8] DA DA - - -
Fabricarea mortarului
47. 2364 [N7] [N8] DA DA - - -
48, 2369 F_abncarea altor articole din beton, DA DA _ _ _
ciment si ipsos [N7]
10 2370 Téiere_a, fasonarea i finisarea _ DA _ _ _
pietrei [N7]
50, 2512 Fabricarea de ugi si ferestre din _ DA _ _ _
metal [N7]
51 257 Pros!gcua de unelte si articole de _ DA _ _ _
fierarie [N7]
Fabricarea altor articole de metal
52. 2599 nea. IN7] - DA - - -
Fabricarea altor mijloace de
53 3099 transport nca. (vehlcu\e‘tractate _ DA _ _ _
manual, vehicule cu tractiune
animald) [N7]
54. 3109 Fabricarea de mobilé n.c.a. [N7] - DA - - -
Fabricarea bijuterilor, imitatiilor de _ _ _
5. 2 bijuterii i articolelor similare [N7] n DA
56. 320 Fabr_marea instrumentelor DA DA _ _ _
muzicale [N7]
57 323 Fsslncarea articolelor pentru sport DA DA _ _ _
58, 3240 Fﬁ%ricarea jocurilor si jucariilor DA DA _ _ _
50, 3201 Fsslrmarea méturilor si perillor DA DA _ _ _
60, 3299 Fabricarea gltor produse DA DA _ _ _
manufacturiere n.c.a. [N7]
Repararea i intretinerea altor
61. 337 echipamente de transport n.c.a. - DA - - -
[N7]
62. 3512 Transportul energiei electrice - DA DA - DA
63. 3513 Distributia energiei electrice DA DA - - -
64. 3514 Comercializarea energiei electrice DA DA - - -
65. 352 D\_strlbut\a combustibililor gazosi DA DA _ _ _
prin conducte
66. 3523 Come_rcwahzarea combustibililor DA DA _ _ _
gazosi prin conducte
67, 3600 Captarea. tratarea si distibutia DA DA _ _ _
apei [N9]
68. 3700 Colectarea si epurarea apelor DA DA _ _ _
uzate [N10]
69, 3811 Colectarea degeurilor DA DA _ _ _
nepericuloase
0. 3000 ﬁcnwtau $i servicii de DA DA DA _ _
lecontaminare
Lucrari de constructie a cladirilor
7. 412 rezidentiale si nerezidentiale DA DA - - -
[N10]
7 1211 L_ucrar\ dg constructie a drumurilor DA DA DA _ DA
si autostrazilor [N11]
Lucrari de constructie a proiectelor
73. 422 utiitare [N12) DA DA DA - DA
Lucrari de constructie a altor
proiecte ingineresti n.c.a. (lucrari
74. 4299 de constructii, altele decat cladiri; DA DA DA - -
parcelarea terenurilor cu
imbunétatirea acestora) [N10]
Lucrari speciale de constructii
(demolarea si pregatirea terenului, DA
75. 43 instalatii pentru constructii, DA DA - -
. [Ng]
finisarea constructiilor, alte lucrari
speciale)
Comert cu autoturisme si
76. 4511 autovehicule ugoare (sub 3,5t) DA DA - - -
IN7]
Intretinerea gi repararea _ _ _ _
. 4520 autovehiculelor [N7] DA




Activitati principale permise Inm.U.TR. Inm.U.TR. Inm.U.T.R. Inm.U.T.R.
in conformitate cu CAEN — Rev. 2 1.1.a,2.1.a,3.1.a 11.b,3.1.b 11.c 1.1.d
Nr. Cod CAEN Denumirea activitatii principale SIR. SIR.
crt. Diviziune/ (N1;(1)241 (1)2.2, (1)3.1, inclusiv inclusiv
Grupa/ (1)4.1, (1)5, S.LR.(1)0.2, S.LR.(1)6.4
Clasa (1)6.1,(1)6.3, | (1)3:2, (1)4.2,
M)7+y0 | (162 (12
(2)1+(2)3
(3)1+(3)2
1 2 3 4.1 4.2 5 6 7
Comert cu amanuntul de piese si
78. 4532 accesorii pentru autovehicule DA DA - - -
INT]
Comert cu motociclete, piese i
79. 4540 accesorii aferente; intretinerea si - DA - - -
repararea motocicletelor [N7]
80, 161 Activitati de ir_wtt_armediere in DA DA _ _ _
comertul cu ridicata
Comert cu amanuntul al
81 472 p_roduselor alimer_wtare, béﬂuturi\or DA DA _ _ _
si al produselor din tutun in
magazine specializate [N7]
Comert cu amanuntul al
82. 473 carburantilor pentru autovehicule, - DA - - -
in magazine specializate [N7]
Comert cu amanuntul al
83, 474 echipamentulgi i_nformatic side DA DA _ _ _
telecomunicatii, in magazine
specializate [N7]
Comert cu amanuntul al
84. 475 produselor casnice, in magazine DA DA - - -
specializate [N7]
Comert cu amanuntul de bunuri
85. 476 culturale si recreative, in DA DA - - -
magazine specializate [N7]
Comert cu amanuntul al altor
86. 477 bunuri, in magazine specializate DA DA - - -
INT]
87, 478 Cc_)mert cu améquntu\ efectuat DA DA _ _ _
prin standuri, chiogcuri si piete
Comert cu amanuntul care nu se
88. 479 efectueaza prin magazine, DA DA - - -
standuri, chiogcuri i piete
Alte transportui terestre de
89. 493 calatori (altele decat transportul DA DA - - -
pe calea feratd)
90. 494 Trans_porturi rutiere de marfuri si DA DA _ _ _
servicii de mutare [N7]
91. 495 Transporturi prin conducte DA DA DA - DA
Activitati de servicii anexe pentru
92 5221 transportui terestre [N13] R o - B B
93. 53 Activitati de posta si curier [N7] DA DA - - -
94, 5510 Hptg\uri si alte facilitati de cazare _ DA _ _ _
similare [N7]
Facilitéti de cazare pentru
95. 552 vacante si perioade de scurtd DA DA - - -
durata [N7] [N14]
9%. 553 Parcuri pentru rulote, campinguri _ DA _ _ _
si tabere
Alte servicii de cazare
97. 5590 IN7] IN15] DA DA - - -
98. 561 Restaurante [N7] DA DA - - -
99, 5601 Activitati de alimentatie (catering) DA DA _ _ _
pentru evenimente [N7]
Alte activitati de alimentatie n.c.a.
100. | 5629 [N7] IN16] DA DA - - -
Baruri si alte activitti de servire a
101, 5630 bauturior [N7] [N17] DA DA - : :
Activitati de editare a cartilor,
102. | 581 ziarelor, revistelor si alte activitati DA DA - - -
de editare [N7]
103. 5914 Proiectia de filme cinematografice DA DA - - -
Activitati de telecomunicatii prin
104. ) 611 refele cu cablu [N12] i DR B - - -
105, 612 Aotivittivdg telecomunicatii prin DA DA _ _ _
retele fard cablu
106. 619 Alte activitati de telecomunicatii DA DA _ _ _
107. | 219 Alte activitati de intermedieri DA DA _ _ _
monetare [N7]
Activitati ale fondurilor de pensii
108. 6530 (cu exceptia celor din sistemul DA DA - - -
public de asigurari sociale) [N7]
Intretinerea si repararea
109. | 4520 autovehiculelor [N7] - o - B B
Comert cu amanuntul de piese si
110. | 4532 accesorii pentru autovehicule DA DA - - -
INT]
Comert cu motociclete, piese i
1. 4540 accesorii aferente; intretinerea si - DA - - -
repararea motocicletelor [N7]
12 | 61 Activitati de ir_wta_srmediere in DA DA _ _ _
comertul cu ridicata
113. 68 Tranzactii imobiliare [N7] DA DA - - -
Activitati de contabilitate gi audit
114. | 6920 financiar; consultantd in DA DA - - -
domeniul fiscal [N7]

O DESIAI

ARAITECT I URBANISTI ASOCAI




Activitati principale permise InmU.TR. Inm.U.T.R. InmUTR. Inm.U.T.R.
in conformitate cu CAEN - Rev. 2 11a,21.a,3.1a 1.1.b,3.1b 11.c 1.1d
Nr. Cod CAEN Denumirea activitatii principale S.R. SIR. i . . .
crt. Diviziune/ M1 ()21 | (1)2.2, (1)34, inclusiv inclusiv
Grupa/ (144, (1)5, | SIR.(1)0.2, S..R.(1)6.4
Clasa (1)6.4, (1)6.3, | (1132, (1)4.2,
Ao | me2 (2
(2)1+(2)3
(3)1+(3)2
1 2 3 4.1 4.2 5 6 7
Activitati ale directiilor
115. | 701 (centralelor), birourilor DA DA - - -
administrative centralizate [N7]
Activitati de arhitectura si
116. | M inginerie; activitdti de testéri si DA DA - - -
analiza tehnica [N7]
17 22 Gercetare - dezvoltare in sfiinte DA DA _ _ _
sociale umaniste [N7]
118 | 741 [Apj:;}méh de design specializat DA DA _ _ _
19. | 742 Activitati fotografice [N7] DA DA - - -
Activitati veterinare
120. | 750 [N7] [Ng] - DA - - -
Activitati de inchiriere si leasing
2 cu autovehicule [N7] n Da B B B
Activitati de inchiriere si leasing
122. | 772 cu bunuri personale si DA DA - - -
gospodaresti [N7]
Activitati ale agentiilor turistice si
ale tur-operatorilor; alte servicii
1287 de rezervare si asistentd turistica D n - - -
IN7]
101 | 801 E—\Pj:;ifitét\ de protectie si garda DA DA R R _
125 | 802 Activitéti de servicii privind DA DA _ _ _
sistemele de securizare
126. | &1 Activitati de pe\svag_\s_ticé si DA DA _ _ _
servicii pentru cladiri
Activitati de secretariat, servicii
v suport §i4a\te _activitéti de servicii DA DA _ _ _
prestate in principal
intreprinderilor [N19]
128, | ea11 Servicii gie administratie publica DA DA _ _ _
generala
129 | 8422 Activitati de oydlne publica si de DA DA _ _ _
protectie civila
Activitati de lupta impotriva
130. | 8425 incendillor i de prevenire a DA DA - - -
acestora
131. | 8 Tnvatamant [N20] DA DA - - -
Activitati de asistentd medicala
132. | 862 ambulatorie si stomatologica DA DA - - -
[N7] [N21]
Servicii combinate de ingrijire
133. | &7 medical si asistenta sociala, cu DA DA - - -
cazare
134, 88 Auctv\wtat\ de asistenta sociala, DA DA _ _ _
fara cazare
135. 900 Activitati de creatie si DA DA _ _ _
interpretare artistica
136. | 9101 Activitati ale bibliotecilor i DA DA _ _ _
arhivelor
137. | 9102 Activitati ale muzeelor DA DA - - -
Gestionarea monumentelor,
138. | 9103 cladirilor istorice si a altor DA DA DA - DA
obiective de interes turistic [N22]
139. | 9312 Activitati ale cluburilor sportive - DA - - -
140, 9313 [Arj:;iifitéti ale centrelor de fitness DA DA _ _ _
11 | o319 Alte activitati sportive (pescuit _ DA DA _ _
sportiv si recreativ)
Balciuri si parcuri de distractii
142, | 9321 [N23] - DA - - -
Activitéti ale organizatiilor
143, | M economice, patronale i DA DA - - -
profesionale
144, 9491 Ac_twltat\ ale organizatiilor DA DA _ _ _
religioase
145. | 0409 ;—\((::U;ltat\ ale altor organizatii DA DA _ _ _
Reparatii de calculatoare, de
146. | 95 articole personale i de uz DA DA - - -
gospodaresc [N7]
147. 96 Alte activitati de servicii [N7] DA DA - - -
Activitati ale gospodariilor private
148. | 97 in calitate de angajator de DA DA - - -
personal cashic
Activitati ale gospodariilor private
149. | 98 de producere de bunuri si servicii DA DA - - -
destinate consumului propriu
150. 9% Activitati ale orgamzat,nlo_r si DA DA _ _ _
organismelor extrateritoriale

ARAITECTI SI URBANISI ASOCA




89

M.U.TR.1 | Saschiz UT.R.1.2. | ZONA DE PROTECTIE A SITULUIINSCRIS IN L.P.M.

UT.R.1.3. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAIPROTECTIEIPATRIMONIULUINATURAL
M.U.T.R.2 | Cloasterf UT.R.23. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAI PROTECTIEI PATRIMONIULUINATURAL
M.U.T.R.3 | MihaiViteazu | U.T.R.3.3. | ALTE TERENURI, SUPUSE NUMAI PROTECTIEIPATRIMONIULUINATURAL

Activitati principale permise
in confoLmitate cu CAEN —Revizuit 2

Amplasarea imobilului in U.T.R.

Nr. Cod CAEN | Denumirea activitatii principale Terenuri Terenuri destinate predominant
crt. Diviziune/ destinate activitatilor agricole si forestiere
Grupa/ predominant Predominant agricole Predominant
Clasa construirii Fara riscuri Cu riscuri forestiere
naturale naturale
InmUTR.12a, | InmUTR 12b, | hmUTR.12¢, | InmUTR.1.2d,
133,234 33a 23b,33.c 23c 1.3.d,2.3.d,3.3d
1 2 3 4 5 6 7
1 o Cultivarea plantelor - DA DA _
) nepermanente [N1] [N2] [N2]
2 012 Cultivarea plantelor permanente - DA DA _
i [N3] [N1] [N2] N2]
3 013 Cultivarea plantelor pentru - DA _ _
) inmultire [N1] [N2]
4 014 Cresterea animalelor DA DA _ _
) [N4] [N24] N1] [N5]
5 016 Activitati auxiliare agriculturii gi DA DA _ _
) activitati dupa recoltare IN1] [N5]
6 21 Silvicultura i alte activitati _ _ - DA
) forestiere [N6]
7 024 Activitati §i sevicil anexe _ _ _ DA
silviculturii
Productia, prelucrarea si
PR DA
8. 101 conservarea carnii gia IN1] - - -
produselor din came [N7]
9 103 Prelucrarea si conservarea DA DA _ _
) fructelor si legumelor [N1] [N5]
10. 105 Fabricarea produselor lactate [%\] - - -
1" 107 Fabricarea produselor de brutarie DA _ _ _
) si a produselor fainoase [N7] [N1]
Fabricarea altor produse DA _ _ _
2 108 alimentare [N7] IN1]
13| 110 Fabricarea biuturlor [N7] [ﬁﬁ\] - - -
Fabricarea produselor din tutun DA
14. 120 IN7] IN1] - - -
. . DA
15. 132 Productia de tesaturi [N7] IN1] - - -
Finisarea materialelor textile DA
16. 133 INT] INM] - - -
Fabricarea altor articole textile DA
17. 139 INT] INM] - - -
Fabricarea articolelor de DA
18. 141 imbracaminte, cu exceptia IN1] - - -
articolelor din blana [N7]
Fabricarea articolelor din blana DA
19. 142 IN7] IN1] - - -
Fabricarea articolelor de
20. 143 imbracaminte prin tricotare sau DA - - -
crogetare [N7]
Fabricarea articolelor de voiaj gi
21. 1512 marochinérie i a articolelor de DA - - -
hamasament [N7]
22. 152 Fabricarea incaltdmintei [N7] DA - - -
162 (Cod . )
Fabricarea produselor din lemn,
CAEN 1621, s g
23. plutd, paie si alte materiale DA - - -
16221623, vegetale [N7]
1624) 9
Fabricarea altor produse din
2 1629 Iemr}, fabrice_ﬂrea articolelor din DA _ _ _
plutd, paie si din alte materiale
vegetale impletite [N7]
Fabricarea articolelor din hartie si
25. 172 carton [NT] DA - - -
2. 18 Tiparirea §|hreprodu§erea pe DA _ _ _
suporturi a inregistrarilor [N7]
Fabricarea parfumurilor si a
27. 2042 produselor cosmetice (de toalets) DA - - -
[N7]
2. 2219 Fabnc_a@a altor produse din DA _ _ _
ceramicd [N7]
Fabricarea articolelor de ambalaj
2. |2z din plastic [NT] DA - - -
Fabricarea altor produse din
0. | 222 material plastic [N7] DA B B B
a1 2313 Fﬁslncarea articolelor din sticla DA _ _ _
2 2319 Fﬁ?]ricarea de sticlarie tehnica DA _ _ _
Fabricarea articolelor ceramice
33. 2341 pentru uz gospodaresc si DA - - -

ornamental [N7]

QUATTRC) DESIAI
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ARAITECTI SI URBANISI ASOCA

Activitati principale permise Terenuri Terenuri destinate predominant
in conformitate cu CAEN — Revizuit 2 destinate activitatilor agricole si forestiere
Nr. Cod CAEN | Denumirea activitatii principale P’Edomi']?{[“ Predominant agricole .
crt. Diviziune/ construirii Fara riscuri Cu riscuri Prf?::;?i':::t
Grupa/ naturale naturale
Clasa InmUTR.1.2a, | InmUTR.12b, | InmUTR.1.2¢c, | InmUTR 1.2d,
1.3.a,23.a 332 23b,33.c 23.c 1.3.d,2.3.d,3.3d
1 2 3 4 5 6 7
u 2349 Fabricarea altor produse DA _ _ _
ceramice n.c.a. [N7]
35. 2363 Fabricarea betonului [N7] [N8] DA - - -
Fabricarea mortarului
36. 2364 IN7] N8| DA - - -
Fabricarea altor articole din
3. | 2369 beton, ciment si ipsos [N7] B - B B
3%, 2370 Taierea, fasonarea si finisarea DA _ _ _
pietrei [N7]
Fabricarea de usi si ferestre din
39. 2512 metal [N7] DA - - -
10, 257 Proguct\a de unelte si articole de DA _ _ _
fierarie [N7]
M. 2599 Fabricarea altor articole de metal DA _ _ _
n.c.a.[N7]
Fabricarea altor mijloace de
19 3009 transport n.c.a. (vehicule tractate DA _ _ _
manual, vehicule cu tractiune
animald) [N7]
43. 3109 Fabricarea de mobild n.c.a. [N7] DA - - -
Fabricarea bijuteriilor, imitatiilor
44. 321 de bijuterii i articolelor similare DA - - -
[N7]
15, 32 Fabricarea instrumentelor DA _ _ _
muzicale [N7]
Fabricarea articolelor pentru
46. 323 sport [NT] DA - - -
e 3240 Fabricarea jocurilor gi jucériilor DA _ _ _
18, 3201 Fabricarea maturilor si periilor DA _ _ _
IN7]
19, 3299 Fabricarea _a\tor produse DA _ _ _
manufacturiere n.c.a. [N7]
Repararea i intretinerea altor
50. 3317 echipamente de transport n.c.a. DA - - -
IN7]
51. 3512 Transportul energiei electrice DA DA - DA
52. 3513 Distributia energiei electrice DA - - -
53 3514 Comercializarea energiei DA _ _ _
electrice
54 3502 Distributia combustibililor gazosi DA _ _ DA
prin conducte
55 3523 Comercwq\lzarea combustibililor DA _ _ _
gazosi prin conducte
56. 3600 gsgitarea, tratarea si distibutia DA _ _ _
57 3700 Colectarea i epurarea apelor DA _ _ _
uzate
58, 3811 Co\ecltarea degeurilor DA _ _ _
nepericuloase
50 | 3900 Activitati si servicii de DA DA _ _
decontaminare
Lucrari de constructie a cladirilor
60. 412 rezidentiale si nerezidentiale DA - - -
[N10]
Lucrari de constructie a
61. a2 drumurilor si autostrazilor [N11] B DR DR R
Lucrari de constructie a
62 a2 proiectelor utilitare [N12] R B R o3
Lucrari de constructie a altor
proiecte ingineresti n.c.a. (lucrari
63. 4299 de constructii, altele decat cladiri; DA DA - -
parcelarea terenurilor cu
imbunatatirea acestora) [N10]
Lucrari speciale de constructii
(demolarea si pregatirea
terenului, instalatii pentru DA
64 ] 43 constructii, finisarea D [N8] - -
constructiilor, alte lucrari
speciale)
Comert cu autoturisme si
65. 4511 autovehicule ugoare (sub 3,5t) DA - - -
[N7]
Intretinerea gi repararea _ _ _
86. 4520 autovehiculelor [N7] D
Comert cu amanuntul de piese si
67. 4532 accesorii pentru autovehicule DA - - -
[N7]
Comert cu motociclete, piese si
68. 4540 accesorii aferente; intretinerea i DA - - -
repararea motocicletelor [N7]
69, 461 Activitati de |nt;rmed|ere in DA _ _ _
comertul cu ridicata
Comert cu amanuntul al
70, 472 produselor ahmer_}tare‘ banutunlor DA _ _ _
si al produselor din tutun in
magazine specializate [N7]




Activitati principale permise Terenuri Terenuri destinate predominant
in conformitate cu CAEN - Revizuit 2 destinate activitatilor agricole si forestiere
Nr. Cod CAEN Denumirea activitatii principale predominant Predominant agricole .
ctt. Diviziune/ construirii Fara riscuri Cu riscuri Prfzcriszi?;nt
Grupa/ naturale naturale
Clasa InmUTR.12a, | InmUTR.1.2b, | InmUTR.12c, | InmUTR. 1.2d,
13a,23.a,33a 2.3.b,33.c 23.c 1.3.d,2.3.d,3.3d
1 2 3 4 5 6 7

Comert cu amanuntul al

7. 473 carburantilor pentru autovehicule, DA - - -
in magazine specializate [N7]
Comert cu amanuntul al

7 47 ech\pamentulgi ipformatic side DA _ _ _
telecomunicatii, in magazine
specializate [N7]
Comert cu amanuntul al

73. 475 produselor cashice, n magazine DA - - -
specializate [N7]
Comert cu amanuntul de bunuri

74. ] 476 culturale si recreative, in DA - - -
magazine specializate [N7]
Comert cu amanuntul al altor

75. A77 bunuri, in magazine specializate DA - - -
INT]

76. 478 Comert cu amanuntul efgctuat DA _ _ _
prin standuri, chiogcuri si piete
Comert cu amanuntul care nu se

7. 479 efectueaza prin magazine, DA - - -
standuri, chiogouri $i piete
Alte transportui terestre de

78. 493 calatori (altele decat transportul DA - - -
pe calea feratd)

70 | 20 Tran_sponuri rutiere de marfuri gi DA _ _ _
sevicii de mutare [N7]

80. 495 Transporturi prin conducte DA DA - DA
Activitati de servicii anexe pentru

81 | 221t transportui terestre [N13] Da 3 3 3

82. |53 Activitati de posta si curier [N7] DA - - -

a3 | 5510 Hoteluri si alte facilitéti de cazare DA _ _ _
similare [N7]
Facilitati de cazare pentru

84. ] 552 vacante si perioade de scurtd DA - - -
durata [N7] [N14]

85, 553 P_arcun pentru rulote, campinguri DA _ _ _
si tabere
Alte servicii de cazare

86. | 5590 IN7] IN15] DA - - -

87. 561 Restaurante [N7] DA - - -

88, 5621 Activitati de alimentatie (catering) DA _ _ _
pentru evenimente [N7]
Alte activitati de alimentatie n.c.a.

89. | 5629 IN7] IN16] DA - - -
Baruri si alte activitati de servire a

9. | 5630 bauturior [NT) [N17] R - - -
Activitati de editare a cartilor,

91. 581 ziarelor, revistelor si alte activitati DA - - -
de editare [N7]

92. 5914 Proiectia de filme cinematografice DA - - -
Activitati de telecomunicatii prin

S retele cu cablu [N12] IR - - -

o 612 Act\vwﬂi~d§ telecomunicatii prin DA _ _ _
retele fara cablu

. 619 [Arlts activitati de telecomunicatii DA _ _ _
Alte activitati de intermedieri

9. | 6419 monetare [N7] o - - -
Activitati ale fondurilor de pensii

97. 6530 (cu exceptia celor din sistemul DA - - -
public de asigurdri sociale) [N7]
Intretinerea i repararea

9. | 4520 autovehiculelor [N7] D B B B
Comert cu amanuntul de piese si

99. 4532 accesorii pentru autovehicule DA - - -
IN7]
Comert cu motociclete, piese si

100. | 4540 accesorii aferente; intretinerea i DA - - -
repararea motocicletelor [N7]

101 | 261 Activitati de mtgrmediere in DA _ _ _
comertul cu ridicata

102. 68 Tranzactii imobiliare [N7] DA - - -
Activitati de contabilitate si audit

103. | 6920 financiar; consultanta in DA - - -
domeniul fiscal [N7]
Activitati ale directiilor

104. | 701 (centralelor), birourilor DA - - -
administrative centralizate [N7]
Activitati de arhitectura si

105. | 71 inginerie; activitati de testari si DA - - -
analiza tehnica [N7]

106 | 722 Cercetare - dezvoltare in stiinte DA _ _ _
sociale umaniste [N7]

107 | 741 Activitati de design specializat DA _ _ _

INT]

QUATTRC) DESIAI

ARAITECT I URBANISTI ASOCAI




ARAITECTI SI URBANISI ASOCA

Activitati principale permise Terenuri Terenuri destinate predominant
in confoLmitate cu CAEN - Revizuit 2 destinate activitatilor agricole si forestiere
Nr. Cod CAEN | Denumirea activitatii principale predomin_a_ll'lt Predominant agricole .
crt. Diviziune/ construirii Fara riscuri Cu riscuri PI;(::: sntlilenrim
Grupa/ naturale naturale
Clasa InmUTR. 124, | InmUTR.1.2b, | InmUTR.1.2c, | InmUTR.1.2d,
134,234,332 2.3b,33.c 23.c 1.3.d,2.3.d,3.3d
1 2 3 4 5 6 7
108. | 742 Activitdti fotografice [N7] DA - - -
Activitati veterinare
109. | 750 N7 IN18] DA - - -
Activitati de inchiriere si leasing _ _ _
o | cu autovehicule [N7] A
Activitdti de inchiriere si leasing
M1, | 772 cu bunuri personale si DA - - -
gospodaresti [N7]
Activitati ale agentiilor turistice si
2 | 79 zle tur-operatoln\op alte senvicii DA _ _ _
e rezervare si asistenta turistica
INT]
13, | 801 ﬁj:;}/nah de protectie si garda DA _ _ _
114 | 802 Activitati de servici i privind DA _ _ _
sistemele de securizare
115. | 81 Act|\(ne_;1t\ de pe\sgwg!s_twa si DA _ _ _
servicii pentru cladiri
Activitati de secretariat, servicii
16 | &2 suport §|Aa\te activitati de servicil DA _ _ _
prestate n principal
intreprinderilor [N19]
17 | sa11 Servicii Sie administratie publica DA _ _ _
generala
118. | 8424 Activitati de 05d|ne publica si de DA _ _ _
protectie civila
Activitati de lupta impotriva
119. | 8425 incendiilor si de prevenire a DA - - -
acestora
120. | 85 Invatamant [N20] DA - - -
Activitati de asistentd medicala
121. | 862 ambulatorie si stomatologica DA - - -
[N7] [N21]
Servicii combinate de ingrijire
122. | 87 medicald gi asistenta sociald, cu DA - - -
cazare
123 | 88 f,’-\uct“n/nat\ de asistenta sociala, DA _ _ _
ara cazare
124 | 900 Activitdti de creatie si DA _ _ _
interpretare artistica
125. | 9101 Act!vnah ale bibliotecilor i DA _ _ _
arhivelor
126. | 9102 Activitati ale muzeelor DA - - -
Gestionarea monumentelor,
127. | 9103 cladirilor istorice si a altor DA DA - DA
obiective de interes turistic [N22]
128. | 9312 Activitéti ale cluburilor sportive DA - - -
120 | 9313 E—\hj:;imat\ ale centrelor de fitness DA _ _ _
130. | 9319 Alte acm_/itat\ sportive (pescuit DA DA _ _
sportiv si recreativ)
Balciuri si parcuri de distractii
131. | 9321 IN23] DA - - -
Activitéti ale organizatiilor
132. | 941 economice, patronale i DA - - -
profesionale
133, | 9491 Activitati ale organizatiilor DA _ _ _
religioase
134, | o409 ?(?;ltat\ ale altor organizatii DA _ _ _
Reparatii de calculatoare, de
135. | 95 articole personale §i de uz DA - - -
gospodaresc [N7]
Activitéti in ferme mixte (cultura
136. | 015 vegetald combinaté cu cresterea DA _ _ _
animalelor)
[N4] [N24]
Vanatoare, capturarea cu
137. | 017 capcane a vanatului si activitati - - - DA
de servicii anexe vanatorii
138 | 023 Colectarea produselor forest\eye _ _ _ DA
nelemnoase din flora spontana
139. | 062 Extractia gazelor naturale - DA DA DA
Activitati si servicii conexe
140. | 091 extractiei petrolului brut si gazelor DA DA - -
naturale
141 | 109 Fabricarea preparatelor pentru DA _ _ _
hrana animalelor
142. | 2454 Turnarea altor metale neferoase DA - - -
143, | 275 Fabr!carea de echipamente DA _ _ _
cashice
144. | 3319 Repararea altor echipamente DA - - -
Comert cu amanuntul in
145 | 471 magazine nespecializate DA - _ _
(supermarketuri, magazine
universale)
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